- ||| m
ke H-HHHAH
A | ok
AU S ‘
T

g
ks
—— "
g
o =g

o

“Unverbindiichie fflastration &

KUBLER K==

PROJEKTBAUGESELLSCHAFT mbH



NOTIZEN



KUBLER

Die Kubler Weber Projektbaugesellschaft mbH
steht flr Erfahrung, Fachkompetenz und verant-
wortungsbewusstes Bauen in der Region.

Als bodenstandiger Bautrager realisieren wir at-
traktive Wohnbaukonzepte im Geschoss- und Ge-
werbebau - mit echter Begeisterung und Leiden-
schaft.

Unsere Projekte entstehen nicht am ReiBbrett,
sondern aus jahrzehntelanger Erfahrung, einem
feinen Gesplir fir Orte und Menschen sowie dem
Anspruch, Wohn- und Arbeitsrdume zu schaffen, in
denen man sich langfristig wohlflihIt. Unsere Archi-
tektur zeichnet sich durch einen zeitlosen Baustil,
funktionale Klarheit und hohe gestalterische Quali-
tat aus.

Gemeinsam mit unserem verbundenen Unter-
nehmen, der CP Weber GmbH - Architektur- und
Sachverstandigenburo verfiigen wir Uber nahezu
alle Planungs- und Realisierungsschritte aus einer
Hand. Dadurch bieten wir als Bautrager eine lber-
durchschnittliche Leistungsvielfalt - kombiniert mit
persoénlicher, engagierter und ehrlicher Beratung
von der ersten Idee bis zur Fertigstellung.

Nachhaltige Bauweisen, moderne Technik und in-
novative energetische Konzepte sind fiir uns ebenso
selbstverstandlich wie zeitgemaBer Wohnkomfort.
Das langfristige Wohlbefinden der Menschen steht
dabei ebenso im Fokus wie unsere Verantwortung

gegeniber Umwelt und Mitmenschen. Diese
unterschiedlichen Anforderungen in Einklang zu
bringen, verstehen wir als unsere Kernaufgabe.

Klein, aber fein ist flir uns gelebte Haltung: kur-
ze Entscheidungswege, direkte Kommunikation
und eine enge Zusammenarbeit mit Kunden,
Partnern und regionalen Handwerksbetrieben.
Mit Freude und Enthusiasmus begleiten wir un-
sere Kunden bei der Verwirklichung ihres Wohn-
oder Bauvorhabens.

Bei uns wissen Sie sich in guten Handen - denn
unser Ziel, Wohnungen und Gebaude mit Cha-
rakter und zeitgemaBer Qualitat zu entwickeln,
garantieren wir auch in Zukunft.

Kibler Weber Projektbaugesellschaft mbH

— weil Bauen Vertrauenssache ist.



MICHELBACH AM WALD

Projektbeschreibung
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Im Neubaugebiet von Michelbach entstehen ,Im Gdckes“ zwei moder-
ne Mehrfamilienhduser mit insgesamt 13 Wohneinheiten. Die Bebauung
gliedert sich in ein Haus mit funf sowie ein weiteres Haus mit acht Wohn-
einheiten und bildet eine Uberschaubare, klar strukturierte Wohnanlage.

a5 Die beiden Hauser sind so angeordnet, dass sie sich harmonisch in das
Amtshaus bestehende Neubaugebiet einfiigen und gleichzeitig eine ruhige Wohn-

A b 5 atmosphére schaffen. Die erhéhte Lage ermdglicht attraktive Ausblicke
Uber dem Ortskern von Michelbach und unterstreicht die besondere
Qualitéat des Bauorts.

Das Wohnkonzept richtet sich sowohl an Eigennutzer, als auch an Ka-
pitalanleger. Durch den Energiestandard KFW 40 QNG werden 5% de-

Bild: M. Hahn gressive Abschreibung und zusétzliche 5% Sonderabschreibung méglich.
Gasthaus ,Zur Krone™ Ebenfalls profitieren unsere Kéufer von einem zinsgiinstigen KFW- Darlehen.

Beide Hauser haben je eine Tiefgarage mit einer gemeinsamen Zufahrt.
Dadurch bleibt der AuBenbereich weitgehend verkehrsarm und bietet
Raum fur eine klare, aufgerdumte Gestaltung der Freiflachen.

Ziel des Projekts ist es, mit zwei hochwertigen Mehrfamilienhdusern zeit-
gemaBen Wohnraum zu schaffen, der durch Qualitat, Ubersichtlichkeit
und eine attraktive Lage Uberzeugt.

KirchstraBe



Lage und Wohnumfeld

Das Neubaugebiet ,Im Gockes” liegt in ruhiger,
naturnaher Lage von Michelbach am Wald, einem
Ortsteil im Hohenloher Land, nur wenige Fahrmi-
nuten von der GroBen Kreisstadt Ohringen ent-
fernt. Die Umgebung ist gepragt von einer auf-
gelockerten Wohnbebauung, viel Grin und einer
angenehmen, doérflichen Struktur.

Die Lage bietet eine gelungene Verbindung aus
ruhigem Wohnen im Griinen und guter regionaler
Anbindung. Felder, Wiesen und Waldfldchen befin-
den sich in unmittelbarer N&he und bieten vielfal-
tige Moglichkeiten fir Spaziergénge, Freizeit und
Erholung direkt vor der Haustur.

Ohringen als wirtschaftliches und infrastrukturelles
Zentrum der Region ist schnell erreichbar und bie-
tet ein umfassendes Angebot an Einkaufsmdglich-
keiten, Schulen, Kindergarten, medizinischer Ver-
sorgung sowie kulturellen und gastronomischen
Einrichtungen. Auch die Anbindung an die Region
Heilbronn-Hohenlohe ist gut ausgebaut.

Das Neubaugebiet selbst zeichnet sich durch eine
Uberschaubare Struktur, ruhige Verkehrsfiihrung
und ein familienfreundliches Umfeld aus. Es eig-
net sich besonders flir Paare und Kleinfamilien, die
Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld, Néhe zur
Natur und gleichzeitig kurze Wege zu den Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs legen.

KUBLER
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WOHNUNG 1 A

4-Zimmerwohnung 110,17 m?

N
Eingang 9,55 m?
Bad 6,04 m?
WwC 3,21 m?
Schlafen 17,06 m?
Homeoffice 13,51 m?
Zimmer lll 17,37 m?
Abstellraum 2,51 m?
Wohnen/Essen/Kochen 28,61 m?
Terrasse 24,63 m? x 0,5= 12,31 m?
Summe 110,17 m?

WOHNUNG 2
4-Zimmerwohnung 109,63 m?

Eingang 8,03 m?

Bad 6,04 m2 Schiafzimmer
WC 3,22 m?
Schlafen 17,06 m?
Homeoffice 14,02 m?

Zimmer lll 17,45 m?
Abstellraum 2,51 m?
Wohnen/Essen/Kochen 28,69 m?
Terrasse 24,69 m? x 0,5= 12,34 m?

Summe 109,36 m?
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WOHNUNG 3

4-Zimmerwohnung 110,17 m?

Obergeschoss
\

N Eingang 9,55 m?
Bad 6,04 m?
WC 3,21 m?
Schlafen 17,06 m?
Homeoffice 13,51 m?
Zimmer I 17,37 m?
Abstellraum 2,51 m?
Wohnen/Essen/Kochen 28,61 m?
Balkon 24,63 m? x 0,5= 12,31 m?
Summe 110,17 m2

WOHNUNG 4
4-Zimmerwohnung 109,63 m?

Eingang 8,03 m?
Bad 6,04 m?
WC 3,22 m?
Schlafen 17,06 m?
Homeoffice 14,02 m?
Zimmer Il 17,45 m?
Abstellraum 2,51 m?
Wohnen/Essen/Kochen 28,69 m?
Balkon 24,69 m? x 0,5= 12,34 m?

Summe 109,36 m?
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WOHNUNG 5

4-Zimmerwohnung 136,42 m?

I
| L
1 1
Dachterrasse I I

B s e ]
Ankleide 4,64 m?
Bad 7,45 m?
WC 2,88 m?
Duschraum 4,63 m? A
Sauna 4,81 m?
Schlafen 17,17 m? N
Gast 17,17 m?
HW-/Abstellraum 8,43 m?
Wohnen/Essen/Kochen 58,97 m?
Dachterrasse 24,74 m? x 0,5= 12,37 m?
Summe 138,52 m? EW TimT T .




WOHNUNG 6

4-Zimmerwohnung 109,68 m?

Zimmer Il

WOHNUNG 7

4-Zimmerwohnung 109,21 m?

Eingang

Bad

WC

Schlafen
Homeoffice
Zimmer Il
Abstellraum
Speisekammer

Wohnen/Essen/Kochen

Terrasse 16,68 m? x 0,5=

12,41 m?
5,83 m?
3,29 m?

16,82 m?

10,71 m?

14,48 m?
2,95 m?
2,18 m?

32,20 m?
8,34 m?

Summe

109,21 m?

Eingang 12,43 m?
Bad 5,84 m?
wC 3,32 m?
Schlafen 16,82 m?
Homeoffice 10,71 m?
Zimmer |l 14,48 m?
Abstellraum 3,48 m?
Speisekammer 2,12 m?
Wohnen/Essen/Kochen 32,20 m?
Terrasse 16,56 m? x 0,5= 8,28 m?
Summe 109,68 m?
N

Schlafzimmer
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3-Zimmerwohnung 94,87 m? ,
o/ =
’Flmfl Abst.
_

Flur 3,74 m? v
Bad 6,40 m? I_
Zimmer | 17,75 m? /. zmmern
Zimmer Il 18,14 m? -
Abstellraum 3,54 m? |:E ‘ﬁ
Wohnen/Essen/Kochen 29,25 m?
Terrasse 32,10 m2 x 0,5= 16,05 m? D
Summe 94,87 m? ; 2 ‘

WOHNUNG 9

4-Zimmerwohnung 109,68 m?

Schlafzimmer Zirmmer Il

Eingang 12,43 m?
Bad 5,84 m?
WC 3,32 m?
Schlafen 16,82 m?
Homeoffice 10,71 m?
Zimmer Il 14,48 m?
Abstellraum 3,48 m?
Speisekammer 2,12 m?
Wohnen/Essen/Kochen 32,20 m?
Terrasse 16,56 m? x 0,5= 8,28 m?

Summe 109,68 m?




WOHNUNG 10
4-Zimmerwohnung 109,16 m?2 Obergeschoss
Zimmer |l
Eingang 12,41 m?
Bad 5,83 m?
WC 3,29 m?
Schlafen 16,82 m?
Homeoffice 10,71 m?
Zimmer I 14,48 m?
Abstellraum 2,95 m?
Speisekammer 2,18 m?
Wohnen/Essen/Kochen 32,20 m?
Terrasse 16,58 m? x 0,5= 8,29 m?
Summe 109,16 m?

WOHNUNG 11

3-Zimmerwohnung 86,85 m?

Flur 3,74 m?

Bad 6,40 m?

Zimmer | 17,75 m?

Zimmer |l 18,14 m?

Abstellraum 3,54 m?

e Wohnen/Essen/Kochen 29,25 m?
i Balkon 32,11 m2 x 1/4 8,03 m?

Summe 86,85 m?




@ Bad

Zimmer 3

_______________________

WOHNUNG 13

3-Zimmerwohnung 100,96 m?

Flur

Bad

WC

Schlafen

Homeoffice
Abstellraum
Wohnen/Essen/Kochen

9,17 m?
7,76 m?
2,64 m?
16,41 m?
13,71 m?
2,07 m?
35,55 m?

Dachterrasse 27,30 m? x 0,5= 13,65 m?

Summe

100,96 m?

KUBLER

JNG 12

nerwohnung 128,74 m?
Flur 3,37 m?
Bad 7,56 m?
WC 2,70 m?
Schlafen 15,98 m?
Homeoffice 15,17 m?
Zimmer 3 13,72m?
Abstellraum 2,92 m?
Wohnen/Essen/Kochen 48,67 m?
Dachterrasse 37,31 m? x 0,5= 18,65 m?
Summe 128,74 m?
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BAUBESCHREIBUNG

Bauvorhaben

Bauherr

Vorbemerkungen

Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage, mit insgesamt

13 Wohnungen, 17 Tiefgaragenstellplatzen und 3 AuBenstellplatzen
74613 Ohringen- Michelbach

Im Obstgarten/ Bliitenweg

Kiibler-Weber Projektbaugesellschaft mbH
Felix- Wankel- StraB3e 6
74626 Bretzfeld

Leistungen werden unter Zugrundelegung der allgemein anerkannten
Regeln der Bautechnik ausgefuhrt.

Ausfuhrungsgrundlagen sind die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gultigen Vorschriften der Landesbauordnung sowie Auflagen der Bau-
genehmigung und Baubehdrde sowie die genehmigten Plane im MaB-
stab 1:100.

Die Kiibler-Weber Projektbaugesellschaft mbH behélt sich Anderungen vor:

e Ausfiihrungsplane M. 1:50 der Architekten bzw. Fachingenieure

e Statik und GEG-Nachweis

e MaBtoleranzen, welche die Qualitat der Nutzung nicht beeinflussen

» Technische Anderungen, soweit durch Auflagen bzw. Anordnungen
der Bau- und Genehmigungsbehérden erforderlich oder zweckmaBig

e Sonderlésungen sowie Abweichungen beziglich der Dachdeckerricht-
linie und / oder der DIN 18531 obliegen dem Bauherrn und gelten mit
dem jeweiligen Eigentimer (K&aufer) als vereinbart.

e Hier aufgefiihrte Sonderlésungen gelten nur exemplarisch und kénnen
auch andere Gewerke betreffen.

¢ Abweichung zur Din 18040-2 in Verbindung mit der Schwellenhéhe
zu Dachterrassen, Terrassen und Balkonen und Loggien mit einer
Hoéhe von bis zu 2cm gelten mit jedem Kaufer als vereinbart.

¢ Fenstertiren zu Balkonen, Dachterrassen, Terrassen und Loggien er
halten ein lichtes DurchgangsmaB ab Oberkante Schwelle von 2,01
Metern (mdglicherweise abweichend zur DIN 18040- 2). Dies ist mit
jedem einzelnen Kunden vereinbart.

» Vordacher, Uberdachungen und Markisen sowie sonstige Uberdachungen
werden seitens des Bautragers nicht ausgefuhrt (auch dann nicht, wenn
Sie zur Veranschaulichung in lllustrationen oder Planen dargestellt werden).

Abweichungen sind unter Wahrung der gleichwertigen Materialgiite zuldssig.

Es gelten ebenfalls die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung beste-
henden Gesetze, insbesondere:

¢ Gebdudeenergiegesetz (GEG) in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gultigen Fassung.

Hinweis: Sollte wahrend der Bauausfihrung bis zur Fertigstellung des
Bauvorhabens das Gebdudeenergiegesetz oder andere Gesetzesgrundla-
gen gedndert oder ersetzt werden, so gilt die zum Zeitpunkt der Geneh-
migung vereinbarte Fassung als Leistungsgrundlage.

e wenn erforderlich oder vorhanden, die Brandschutzkonzeption.



KUBLER

¢ VDI 4100 SST Il (2) - Ausgabe 2007 fir den Schallschutz zu benachbarten Wohnungen wird untenstehende
Tabelle vereinbart, fir den Schallschutz innerhalb der Wohnung sowie flir Gerdusche von gebaude-
technischen Anlagen werden keine Mindestanforderungen definiert.

Art der Gerauschemmision Wahrnehmung der Immission
aus der Nachbarwohnung'

Laute Sprache Im Allgemeinen verstehbar

Sprache mit angehobener Sprechweise Im Allgemeinen nicht verstehbar

Sprache mit normaler Sprechweise Nicht verstehbar

Gehgerausche Im Allgemeinen nicht mehr stérend

Geréausche aus haustechn. Anlagen Gelegentlich stérend

Hausmusik, laut eingestellte Deutlich hérbar

Rundfunk- u. Fernsehgeréte, Party

"Abendlicher A-bewerteter Grundgerauschpegel von 20 dB und Ublich groBe Aufenthaltsraume
vorausgesetzt.

Angelehnt an die VDI 2566-2 fiir Aufzugsschachte ohne Maschinenraum werden die Wande des
Aufzugsschachtes gemaB den Vorgaben mit einem Mindestgewicht von 580 kg/m?2 ausgefiihrt. Ab-
weichend wird das Deckengewicht von 580 kg/m2 unterschritten

GemaB Planung sind die Penthouse-Wohnungen nach Landesbauordnung und nach DIN 18040-2
barrierefrei. Der Zugang (Haupteingang im Erdgeschoss) wird schwellenfrei hergestellt.

Grund- und Wohnflachen:

Flachenangaben wurden aus dem Aufteilungsplan nach der Wohnflachenverordnung berechnet, hierbei
werden die FertigmaBe zwischen den Bauteilen zugrunde gelegt.

Balkone und Terrassen sowie Loggien werden zu der Hélfte der Grundflache angerechnet.

(Ausnahme Wohnung 11, hier wird der Balkon mit einem Viertel angerechnet).

Durch die spatere Ausplanung der technischen Gewerke kann es dazu kommen, dass Schachte bzw.
Vorsatzschalen flr Versorgungsleitungen und technischen Ausbau 0.4. abweichend angeordnet oder ge-
andert werden mussen. Dies gilt bereits jetzt mit allen Kaufern als vereinbart.

Sicherheitsstandard:

Offenbare Fenster, AuBentiiren und Fenstertiiren im Erdgeschoss sowie zu von auBen zugénglichen Fenstern
und Fenstertliren werden mit Pilzkopfbeschlag ausgestattet.



ROHBAU

Baustelleneinrichtung

Erdarbeiten/Grindung
Grundleitungen/
Entwasserung

Tiefgaragenboden
TG-Rampe
Kellerboden

KellerauBenwande

Kellerinnenwande

Abdichtung

Keller- und
Geschosstreppen

Die Baustelle wird gemaB den Bestimmungen der Bauberufsgenossen-
schaft und den baubehdrdlichen Auflagen eingerichtet.

Freimachen des Grundstiickes, die Baugrube wird ausgehoben, gesi-
chert und nach Beendigung der Rohbauarbeiten verfillt und verdichtet.
Eventuelle H6henunterschiede zu den Nachbargrundstiicken werden
an- bzw. abgebdscht bzw. nach Angaben der Bauleitung mit Stitzwéanden
gesichert.

Die Leitungen werden projektiert und gemaB Einleitgenehmigung und
behdrdlichen Auflagen verlegt. Der Einbau einer Ringdrainage erfolgt
nur dann, wenn diese ausdrucklich Bestandteil der Baugenehmigung ist.
Ansonsten erfolgt konstruktionsbedingt kein Einbau einer Ringdrainage.

Beton- Verbundsteinpflaster mit Schotterunterbau. Entwasserung nach
Erfordernis.

Beton- Verbundsteinpflaster mit Schotterunterbau. Entwasserung nach
Erfordernis.

Betonierte Betonplatte als ,WU- Beton® mit einer Rissebegrenzung von
0,3 mm. Flugelgeglattet ohne weitere Beschichtung.

Betonierte AuBenwénde in entsprechender Gite sowie erforderlicher
Bewehrung gemaf Statik und Planung, als ,,WU- Beton“ mit einer Ris-
sebegrenzung von 0,3 mm. Beton-AuBenwande bleiben als Betonober-
flaiche sichtbar ohne Anstriche und ohne Spachtelungen. Unregelmé-
Bigkeiten, SchalungsstéBe und Lunker sind dabei zu erwarten. Qualitat
SB 2.

a) tragend: Stahlbeton oder Mauerwerk in Glite und Dimension geman
Statik

b) nichttragend: In Gite und Dimension nach jeweiliger Erfordernis

c) Privatkeller: mit Trennmauerwerk bzw. Systemraumteiler geman
Planung, Turen passend zum System

Ausfiihrung als ,WU- Beton“ mit einer Rissebegrenzung von 0,3 mm.
Nicht Uberbaute Tiefgaragendecken in ,WU- Beton“ mit einer Rissebe-
grenzung von 0,3 mm mit Uberwachung oder alternativ mit herkémm-
licher Flachdachabdichtung. Eine Dickbeschichtung oder ,Schwarzan-
strich“ erfolgt bei dieser Ausfihrung ausdrucklich nicht. Sollte es Bauteile
geben, an denen eine zusatzliche Abdichtung erforderlich ist, so wird die-
se nach Entscheidung des Bautrégers ausgefuhrt.

Stahlbetontreppenléufe, schallentkoppelt, gemaB Tragwerksplanung,
Wangen und Untersichten in Sichtbeton, gestrichen oder tapeziert
und gestrichen.



TG- / Kellerdecke

Kellerlichtschachte

Kellerfenster

GeschossauBenwande

Geschossinnenwande

Ver- und Entsorgungs-

Schachte u. Kanale

Geschossdecken und
obere Geschossdecke

KUBLER

Stahlbetonplatte in Ortbeton, ggfs. Fertigteile gemaB Tragwerks-
planung. Untergeschossdecken unterseitig, zum Teil geddmmt
gemaB GEG-Nachweis.

Hinweis: Fur die Herstellung der Ver- und Entsorgungsleitungs-
anschlisse ist teillw. die sichtbare oder verwahrte Verlegung von
Leitungen unterhalb der Decke bzw. an Wanden erforderlich.

Betonlichtschdchte ohne Boden, wo erforderlich befahrbar; mit
Gitterrostabdeckung, die gegen Offnen gesichert sind.

Stahlfenster verzinkt mit Mausegitter, oder Ausfiihrung als einfa-
ches Kunststofffenster, nach Wahl des Bautragers. In Hobbyrdumen
(falls vorhanden) und im Gemeinschaftsraum Fenster in gleicher
Qualitat wie in den Wohngeschossen (in diesem Vorhaben ist kein
Hobby- oder Gemeinschaftsraum vorgesehen).

Mauerwerk in konventioneller Ausfihrung mit Kalksandstein-
Mauerwerk. Rohdichte und Wandstarke geméaB Statik. Die Warme-
dammung erfolgt nach dem GEG-Konzept als Warme-Damm-
Verbundsystem WDVS.

a) tragend: KS-Mauerwerk bzw. Stahlbeton geméaB Statik.
Wohnungstrenn- und Treppenhauswande aus KS-Vollsteinen
nach schalltechnischer Anforderung.

b) nichttragend: wahlweise beplankte Trockenbauwande oder
Gipsdielenwande oder Mauerwerk.

Die Ausflihrung legt der Bautrdger nach eigener Entscheidung fest.

c) Bad und Gaste-WC: Vorwandinstallation als Trockenbauwéande.
Erforderliche Vorsatzwande / Schachtverkleidungen als Trocken-
bauwande.

GemaB Planung der Architekten bzw. der Fachplaner. Erforderliche
Dimensionen und Gute nach deren Angaben.

Technisch bedingte bzw. notwendige Anderungen, die im Zu-
sammenhang mit den Versorgungsleitungen wie Luftung, Wasser,
Strom usw. stehen und eine Abweichung von den Aufteilungspléanen
zur Folge haben, behalt sich der Bautrager vor.

Stahlbetondecken geméaB Tragwerksplanung.

Balkone, Stahlbetondeckenplatten mit thermischer Trennung zu
den Geschossdecken. Entwasserung angeschlossen an Fallrohre
mit Anschluss an den Grundkanal oder mit Wasserspeier als freie
Entwéasserung. Stutzen und Bristungen, nach statischer Erfordernis,
in Beton oder Stahl. Balkongelander in Profilstahl verzinkt.

Die detaillierte Ausfihrung des Balkongeldnders obliegt dem
Bautrager. Alternativ kénnen Balkone auch als Sytembalkone in
Stahl- und/oder- Stahlbeton ausgefihrt werden, die Wahl ob-
liegt dem Bautrager, auch dann, wenn dies in lllustrationen oder
Planen anders dargestellt ist.



Vordacher, Lauben-
gange, kleinere Flach-
dacher

Dachterrassen

Balkone/Dachterrassen

Dachkonstruktion

Vordacher (wenn vorhanden), Laubenginge (wenn vorhanden) und
kleinere Flachdacher (z.B. Uberstehende Tiefgaragendecken, Bauteil-
verspriinge, Eingangselemente) kdnnen wahlweise mit Fallrohr an den
Grundkanal angeschlossen werden oder mit Wasserspeier oder Tropf-
blech als freie Entwasserung ausgeflihrt werden. Die Wahl der Ausfih-
rung obliegt dem Bautrager.

Stahlbetonkonstruktion mit DAmmung gemaB GEG-Nachweis. Erfor-
derliche Abdichtung mit PVC-Abdichtungsfolie, BitumenschweiBbahn
oder Flussigkunststoff. Entwasserung angeschlossen an Fallrohre mit
Anschluss an den Grundkanal oder mit Wasserspeier als freie Entwas-
serung. Bristungen in Stahlbeton oder Mauerwerk (mit WDVS) nach
statischen Erfordernissen und gemaB GEG-Nachweis. Alternativ Gelander
in Profilstahl verzinkt. Die Ausflihrung obliegt dem Bautréger.
Abweichungen zu den Dachdeckerrichtlinien als Sonderkonstruk-
tion sowie Abweichungen zur DIN 18531 als Sonderkonstruktion
obliegen dem Bautrager und miissen nicht gesondert mit dem je-
weiligen Kaufer vereinbart werden. Abweichungen gelten bei Ver-
tragsabschluss als vereinbart.

Belag: Betonplatten oder Feinsteinzeugplatten auf Stelzlagern oder in
Splitt verlegt. Abweichend zur DIN 18040-2 wird vereinbart, dass eine
Schwelle mit 2 cm Konstruktionshéhe zur Ausfiihrung kommt. Barriere-
freie, niveaugleiche Ubergénge oder Ubergénge mit einer Schwellenh-
he von 2cm sind abdichtungstechnische Sonderkonstruktionen. Abwei-
chend von der DIN 18040-2 wird das lichte DurchgangsmaB von 2,05
m bei Balkonttren und Fensterttiren unterschritten. Dies gilt mit jedem
einzelnen Kaufer als vereinbart.

Sonderkonstruktionen sowie Genehmigungsauflagen nach DIN
18040-2 bleiben vorbehalten und obliegen dem Bautréager und gelten
bei Vertragsunterschrift mit dem jeweiligen Kaufer als vereinbart.

bei Ausfihrung als Flachdach:

Flachdach als Stahlbetondecke mit aufliegender Dammung. Dachab-
dichtung mit PVC-Folie, BitumenschweiBbahn oder Flissigkunststoff.
Rettungsausstieg und Schornsteinfegerzugang im Dachgeschoss ge-
maB behordlichen Auflagen.

Sekuranten, Leitern, Sicherheitslaufroste falls erforderlich.

(Bei diesem Vorhaben gibt es keinen Schornstein oder Abgasrohr, daher
entfallen Schornsteinfegerspezifische Ausstattungen génzlich).

Abweichungen zu den Dachdeckerrichtlinien als Sonderkonstruk-
tion sowie Abweichungen zur DIN 18531 als Sonderkonstruktion
obliegen dem Bautrager und miissen nicht gesondert mit dem je-
weiligen Kaufer vereinbart werden. Abweichungen gelten bei Ver-
tragsabschluss als vereinbart.



KUBLER

Dachentwasserung bei Ausfiihrung als Flachdach:
Dacheinldufe wahlweise mit horizontalem oder vertikalem Ablauf mit
Anschluss an Fallrohre oder Fallleitungen. Kanaleinleitung mit geeignetem
Anschluss an den Grundkanal.

Abgasleitungen / sind bei dem derzeitigen Energiekonzept nicht vorgesehen.
Schornstein

Uberspannungsschutz Gemas den technischen Bestimmungen und den einschlégigen Bestim-
mungen des VDE.
Ein Blitzschutz ist nicht Bestandteil des Leistungsumfangs des Bautragers.

unverbindliche lllustration

unverbindliche lllustration



AUSBAU

Ver- und Entsorgungs-
leitungen

Treppenhaus

Fenster

Das Bauvorhaben wird an das Entwasserungs-, Wasser-, Elektro-, Telefon-
bzw., falls vorhanden, an das Breitbandkabelnetz angeschlossen.
Hinweis:

Die Kosten fir Telefon- und Kabelfernsehanschluss und die Nutzungs-
geblhren hierfir sind im Kaufpreis nicht enthalten und werden nach
Fertigstellung mit der Wohnungseigentimergemeinschaft abgerechnet.
Sollte fiir die Beheizung des Gebaudes ein Gasanschluss erforderlich sein,
so wird dieser durch die Kibler Weber Projektbaugesellschaft mbH hergestellt.

Hauseingangstiranlage (Widerstandsklasse RC2-N), auBen mit StoBgriff
und innen mit Drickergarnitur. Die Haustilre erhélt einen elektrischen
Turoffner, die Turschwelle wird als Null- Schwelle nach DIN 18040 - 2
ausgefuhrt. Die Wahl der Ausfuihrung der Haustlre obliegt dem Bautrager.

Briefkastenanlage sowie Klingelsprech- und Turdffnungsanlage mit Video-
kamera im Hauptzugangsbereich, Lage sowie Ausfihrung obliegt dem
Bautrager.

Eine SchlieBanlage ist nicht Vertragsbestandteil. Samtliche Eingangs-
tdren erhalten voneinander unabhangige Profilzylinder.

Eingelassener FuBabstreifer innen im Hauseingangsbereich.
Bodenbelag: Tritt- und Stellstufen im Treppenhaus in Naturstein oder
Fliesenbelag nach Wahl des Bautragers. Wéande mit einem hellen Rau-
putz mit feiner Kérnung, alternativ: glatt verputzt Q2 und gestrichen
(PutzunregelmaBigkeiten bleiben dabei sichtbar. Die Art der Ausflihrung
wahlt der Bautrager.

Treppenhausgelander Stahlkonstruktion grundiert und gestrichen mit
Handlauf, nach Wahl des Bautrégers.

Beleuchtung gemaB den technischen Erfordernissen und nach Wahl
des Bautragers.

Kunststoff-Fenster, Fenstertiirelemente, Balkon- und Terrassentiliren
auBen und innen Farbton nach Wahl des Bautragers, mit Doppelfalz-
Lippendichtungen und Dreifachwarmeschutzverglasung geman GEG-
Nachweis, mit Standardfenstergriff.

Die Fenster erhalten standardmaBig Fensterfalzllfter und / oder ALD
(AuBenluftdurchlasse im Rollladen- / Jalousiekasten), Ausfihrung und
Dimensionierung geman Liftungskonzept.

Fenster im Badezimmer und WC erhalten einfach satiniertes Glas als
Sichtschutz.

BriUstungen bodentiefer Fensterelemente, falls erforderlich, fest verglast
nach TRaV. Sollte wahrend der Bauausflihrung bis zur Fertigstellung
des Bauvorhabens die DIN 18008 eingefiihrt werden, gilt die vereinbarte
TRaV als Leistungsgrundlage.

Abweichend von der DIN 18040-2 haben die Fenstertliren ein lichtes
Durchgangsmal von 2,00 m bis 2,03 Metern. Dies gilt mit jedem einzelnen
Kaufer als vereinbart.



Fensterbanke

Rollladen/Jalousien

Fassade

Turen

KUBLER

auBBen: aus Aluminium

innen: Natur- oder Kunststein gemaB Mustervorlage des Bautragers,
ausgenommen Kellerrdume und in gefliesten Bereichen der Bader
(Fensterbdnke, wenn sie sich innerhalb des Fliesenspiegels befinden
werden gefliest, auBerhalb in Natur- oder Kunststein.)

Rollladen fir Fenster, Fenstertiirelemente, Balkon- und Terrassentliren
der Wohnungen als elektrisch betriebene, warmegedammte Aufsatz-
oder Vorsatzkunststoffrollladen (die Wahl obliegt dem Bautrager).
Rollladen gesteuert Uber elektrische Taster Schaltung Auf/Ab.
Wohnzimmer, die nach Stiden oder Westen ausgerichtet sind, erhalten
eine auBenliegende Jalousie. Schlafzimmer sowie Bader erhalten einen
Rollladen.

Keine Rollladen erhalten untergeordnete Fenster (z.B. Dachflachen-,
Keller-, Abstell-, Gaste-WC- und Treppenhausfenster) sowie Fenster im
Sonderformat (z.B. Rund- und Schragfenster, Oberlichter etc.)

Putzfassade als Warmedamm-Verbundsystem, Dammstarke entspre-
chend GEG-Nachweis.

Sockel mit Zementputz und Anstrich spritzwasserdicht nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik. Fassadenteilflachen werden evtl.
farbig abgesetzt. Sichtbetonfladchen Qualitédt SB 2, Spachtelungen und
Anstrich bei Ausbesserungen sind zulassig.

Farbgebung der Fassade nach Wahl des Bautréagers

Beschreibung siehe ,, Treppenhaus”

Wohnungseingangstiiren Treppenhaus

Holztlren in Vollspanausfiihrung. Umfassungszarge, dichtschlieBend,
Dreifachverriegelung, Sicherheitsbeschlag mit Sicherheitszylinder-
schloss, Lippendichtung in Zarge dreiseitig umlaufend und absenkbare
Turbodendichtung. Klimaklasse Il, SchallschutzmaB8 (RWR mind. 37
DB). Oberflachen in DD-Lack bzw. CPL in WeiB3. Sicherheitswechselgarnitur
in Edelstahl oder Aluminium.

Wohnungsinnentiiren

Roéhrenspanstreifen (RSTR) mit Umfassungszarge, Oberflachen in DD-
Lack bzw. CPL in WeiB. Turgriffgarnituren in Metall mit Rundrosetten,
mit BB-Schloss bzw. Bad/WC-Garnitur. Unterschnitt an den Tlren nach
Erfordernis des Liftungskonzepts.

Kellerabschlusstiiren und Tiren der Gemeinschaftskeller

Stahlttren entsprechend den bauaufsichtlichen bzw. Brandschutz-Vor-
schriften, sonst Holztliren oder Metallprofilttiren geman Anforderung.
Allgemein: Eine SchlieBanlage ist nicht im Leistungsumfang des Bau-
tragers enthalten.



Innenputz

Kellerboden

Kellertrennwande

Estrich

Bodenbelage

Fliesen/Boden

Fliesen/Wande

Wandflachen in den Wohngeschossen, in den Treppenhdusern inkl.
Vorrdumen und Treppenhaus des Kellergeschosses, verputzt (Oberfla-
chenqualitat Q2). Restliche Kellergeschosswande mit Anstrich.
Deckenflachen an den StéBen der Fertigteilelemente gespachtelt, soweit
es sich um Fertigteile oder Trockenputz handelt, ansonsten vollflachig
verspachtelt.

Abgehangte Decken und Verkleidungen nach Erfordernis.

Nicht verputzt werden Gipsdielenwande, Metallstdnderwéande und mit
Gipskarton beplankte Wande oder Decken.

Keller (z.B. Abstell-, Gemeinschaftskeller und Flure), Bodenplatte. Technik-
raum, unbehandelte Bodenplatte, betonrau oder alternativ fliigelgeglat-
tet ohne Beschichtung. Die Wahl der Ausflihrung obliegt dem Bautrager.

Unterteilung der Kellerrdume mit einem zugelassenen Trennsystem
nach Wahl des Bautragers. Die zugehérigen Kellertiiren bestehen aus
dem gleichen Material und sind zum AbschlieBen vorbereitet, SchlieB-
zylinder oder Vorh&ngeschldsser sind nicht im Leistungsumfang des
Bautragers enthalten.

FuBboden in den Wohngeschossen ausgeflihrt als schwimmender Estrich
auf Trittschallddmmplatten, gemaB Erfordernis. Die Art des Estrichs obliegt
dem Bautrager.

Kidche/Essen/Wohnen, Schlafzimmer, Zimmer, Eingang, Abst. (innerhalb
der Wohnung). Parkett in Eiche hell, Dinnstabparkett, nach Mustervorlage
des Bautragers, vollflachig verklebt mit dazu passenden Sockelleisten.

Im Bad

Feinsteinzeugfliesen geklebt auf schwimmendem Estrich, Fliesen-
verlegung im Kreuzverband, Format bis ca. 30 x 60 cm. Die Sockel-
fliesen werden aus der gleichen Fliese geschnitten und ebenfalls
im Dunnbettverfahren verklebt. Verbundabdichtung nach den
Richtlinien des Fliesenlegerhandwerks.

Im Bad

Steingutfliesen. Der Bautrager bemustert zum jeweiligen Vorha-
ben eine Fliesenserie, aus der der Kunde aussuchen kann. Stein-
gutgfliesen geklebt auf Wanden, Format bis ca. 30 x 60 cm, an
Objektwénden, ca. 1,20 m hoch, im Duschbereich deckenhoch
gefliest. Verbundabdichtung nach den Richtlinien des Fliesenleger-
handwerks.

Alle offenen Kanten und Innenecken werden mit einer Silikonfuge
ausgefuhrt. AuBenecken werden mit einem daflir geeigneten Eck-
profil gegen Beschédigung gesichert.



Maler- und Tapezierer-
Arbeiten

KUBLER

Wand- und Deckenflachen im Kellergeschoss bleiben unbehandelt.
Wandfladchen in den Wohngeschossen werden mit Malervlies oder
einer feinen Raufasertapete tapeziert und erhalten einen weiBen
Dispersionsfarbanstrich. Die Wahl der Ausfihrung obliegt dem
Bautrager.

Deckenflachen in den Wohngeschossen werden mit Raufasertapete
tapeziert und erhalten einen weiBen Dispersionsfarbanstrich. Nicht ge-
flieste Wandflachen in Badern und WCs werden mit einem Strukturputz
versehen.

Die Balkonuntersichten werden deckend wei3 gestrichen. Lunker und
FugenstdBe kdnnen sichtbar sein.

Acrylfugen: Da es im Neubau immer zu Setzungs- oder Trocknungsrissen
kommen kann, sind diese Fugen Wartungsfugen und somit aus der Ge-
wahrleistung ausgenommen.

Technischer Ausbau

Heizung

Warmwasser-
versorgung

Liaftung

Die Warmeerzeugung erfolgt tUber eine Luft-Wasser-Warmepumpe.

Die jeweilige Auslegung erfolgt nach Wahl des Bautragers. Warmeduber-
gabe im Technikraum an Pufferspeicher. Von dort aus Versorgung an die
Frischwasser-/Wohnstationen in jeder Wohneinheit, inkl. Vorbereitung
zum Einbau von Zahlern fur die Abrechnung.

Die Warmemengenzahler werden spater Uber die Hausverwaltung beim
jeweiligen Abrechnungsservice geleast und sind nicht Bestandteil der
Bautrégerleistung.

Die WarmeUbergabe erfolgt als FuBbodenheizung mit Einzelthermostat-
regelung pro Aufenthaltsraum.

Das Treppenhaus erhalt, wenn erforderlich, einen Heizkérper (mit System-
vorlauftemperatur). Die Kaufer oder deren Vertreter (WEG) verpflichten
sich, einen Wartungsvertrag fur die Heizungsanlage mit einer Fachfirma
zu beauftragen.

erfolgt Gber oben unter ,Heizung“ beschriebene Frischwasser-
Wohnungsstation

Be- und Entliftungseinrichtungen gemaB Luftungskonzept DIN 1946
Teil 6, zur Erfillung des hygienischen Mindestluftwechsels, ausgefiihrt
als FensterfalzlGftung oder ALD Uber den Fenstern, mit im Bad und /
oder Abstellraum erzeugtem Unterdruck. Die Uberstrémlésung erfolgt
Uber die jeweiligen Raumtiren, welche dementsprechend gekiirzt oder
mit einem LUftungsgitter versehen werden.



TV/Radio

Elektroinstallation

Anlage 1

Anschlussmdglichkeit von TV und Internet an einen vor Ort zur Verfligung
stehenden Anbieter. Die Nutzung des Anschlusses wird durch die vom An-
bieter zur Verfligung gestellten Infrastruktur gewahrleistet.

Sollte es keinen vor Ort zur Verfigung stehenden Anbieter geben, erfolgt die
Verkabelung fir SAT-Empfang mit Antennendosen innerhalb der Wohnung
und Leerrohrverbindung zu einer nicht im Leistungsumfang befindlichen Sa-
tellitenantenne (ohne Verstarker und Receiver).

Der Anschlusspunkt flir einen nicht im Leistungsumfang des Bautragers ent-
haltenen Router ist in der Unterverteilung installiert.

Der Kaufer kimmert sich bei Bedarf eigenverantwortlich um den Anschluss
bei dem zur Verfligung stehenden Vertragspartner bzw. Anbieter.

Die Verlegung der Elektroleitungen erfolgt entsprechend den Vorschriften der
VDE-Richtlinien, sowie des zustandigen Versorgungsunternehmens. Schal-
terprogramm nach Wahl des Bautragers, in WeiB. Zur Ausfihrung kommen
dabei lediglich die in den Aufteilungspldnen benannten Zimmer.
Installation nach DIN 18015-2, siehe Anlage 1.

Hiervon ausgenommen sind ganzlich Garagen, Fertiggaragen und Stell-
platze (auch wenn dies in untenstehender Tabelle abweicht).

Mindestausstattung
gemal DIN 18015-2

Vom Bautréger nicht
ausgefuhrte Leistungen

aus der DIN wurden
entnommen bzw. gestrichen.

Kiiche *°

Hausarbeitsraum °

je Schlaf-, Kinder-, Gaste-,
Arbeitszimmer, Biiro b
Freisitz (Terrasse, Balkon)
zur Wohnung gehorender
Keller-/Bodenraum

Kochnische #°
WC-Raum
Wohnzimmer ?
Esszimmer
Abstellraum

Bad
Flur

je 6 m Ganglange |(Keller-/Bodengang

(iber 20 m?

bis 20 m?
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Steckdosen allgemein
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Belechtungsanschlisse
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Telefon-/Datenanschlisse (luk)

Steckdosen fur Telefon/Daten

Radio-/-Tv/Datenanschluss (RuK)

Steckdosen fur Radio/TV/Daten

WlRrlrrl,]lw

| N R, -

Kuhlgerat, Gefriergerat

Dunstabzug

=N w] e
[y

Anschluss fur Lifter ©

1 1

Anschliusse fir besondere Verbrauchsmittel mit eigenem Stromkreis

Elektroherd (3 x 230V)

Mikrowellengerat

Geschirrsptlmaschine

Warmwassergerat d

1 1 1 1

Heizgerat

1

m o Qo

a In Raumen mit Essecke ist die Anzahl der Anschlisse und Steckdosen um jeweils 1 zu erhdhen.

b Die den Bettplatzen und den Arbeitsflachen von Kiichen, Kochnischen und Haushaltsraumen zugeordneten Steckdosen sind
mindestens als Zweifachsteckdose vorzusehen. Sie zdhlen jedoch in der Tabelle als jeweils nur eine Steckdose.

c Sofern eine Einzelluftung vorgesehen ist. Bei fensterlosen Badern oder WC-Raumen ist die Schaltung Gber die

Allgemeinbeleuchtung mit Nachflauf vorzusehen.

Sofern die Heizung/Warmwasserversorgung nicht auf andere Weise erfolgt.

Davon ist eine Steckdose in Kombination mit einer Waschtischleuchte zulassig.

In einer Wohnung nur jeweils einmal erforderlich.

Von mindestens zwei Stellen schaltbar.




E- Mobilitat:

Beleuchtung

PV- Anlage:

Vermerk

Sanitarinstallation

Sanitarausstattungs-
serie

KUBLER

Allgemeinbereiche erhalten separate Zahleinrichtungen, die Tiefgarage
erhalt eine eigene Zahleinrichtung.

Elektrische Rollladen / Jalousien:

Fenster, die Rollladen oder Jalousien haben, erhalten einen Anschluss
zur elektrischen Betatigung (Auf/Ab).

Telefonanschluss:

Dieser kann Uber den im Unterverteiler durch den Kaufer bereit zu stel-
lenden Router erfolgen.

TV / Antennenanschlussdosen:

Kommt nur zur Ausfiihrung, bei Versorgung mit einer SAT-Anlage.
Alternativ kann die Versorgung mit CAT 7-Leitungen erfolgen.
Rauchmelder (werden angemietet und sind vom jeweiligen Kaufer zu
Ubernehmen), jeweils 1 batteriebetriebener Rauchmelder in den erfor-
derlichen Rdumen.

Vorbereitung als Leerrohr zu einem AuBenstellplatz (je Haus). Nach Uber-
gabe der Wohnanlage kann dann durch die WEG eine Lademdglichkeit
verbaut werden (nicht im Leistungsumfang des Bautréagers). Eine Lade-
moglichkeit in der Tiefgarage wird seitens des Bautragers nicht hergestellt
und auch nicht empfohlen (Brandgefahr).

Gemeinschaftskeller, Technikraum, Treppenhaus und Eingang
Beleuchtung nach technischer Erfordernis.

Auf den Balkonen und Terrassen wird je Wohnung ein Lichtauslass ohne
Lampen und Beleuchtungsmittel hergestellt.

Ausflhrung zur gesetzlichen Erflllung, inkl. systemgebundenen Wech-
selrichtern zur Einspeisung in das Netz des Stromversorgers. Im Zahler-
schrank wird eine gesonderte Zahleinrichtung vorgesehen. Ein Batterie-
speicher ist nicht im Leistungsumfang des Bautragers enthalten.

Die oben beschriebene Ausstattung nach Anlage 1 erfolgt ausschlieBlich
nur fir die Rdume, die auch in den Kaufvertragsplanen dargestellt sind.
Abweichend von der Tabelle werden z.B. Fertiggaragen, Tiefgaragen oder
sonstige Pkw-Abstellméglichkeiten durch den Bautréger nicht elektrifiziert.
Die Darstellung in obiger Tabelle dient ausschlieBlich zur Festlegung der
Ausstattung innerhalb der Wohnungen. Raumthermostate werden vorn
Elektriker geliefert und montiert.

Rohrinstallation aus Marken-Mehrfach-Verbund-Kunststoffrohr, Abwas-
serleitungen aus heiBwasserbestandigem Kunststoffrohr. Fallrohre aus
schallgeddmmtem Kunststoffrohr nach Erfordernis. Vorwandinstallation
an Objektwanden in den Badern und WC zur Aufnahme von Sanitar-
leitungen gem. Planung des Fachplaners bzw. der ausfihrenden Fach-
firma. Dimension und Gite nach deren Angaben.

Absperreinrichtung, Anschlussvorbereitung zum Einbau von Warm- und
Kaltwassermessgeraten. (Messgerate nicht in der Leistung des Bautra-
gers enthalten)

Zahler werden spéter, veranlasst durch die Hausverwaltung, beim jewei-
ligen Abrechnungsservice gemietet und sind nicht im Lieferumfang des
Bautrégers enthalten.

D-code von Duravit oder gleichwertig, gemaB Bemusterung bei der mit
der Ausfiihrung beauftragten Firma oder deren GroBhandler.



Bad/Badezimmer

Kiche

Sonstige Kellerrdaume

Aufzug

Tiefgarage

Aussenanlagen

Waschtisch aus Sanitarkeramik, ca. 60/50 cm breit/tief, mit verchromter
Einhebelmischbatterie, Ablauf mit Zugstangenverschluss. Tiefspulklosett
aus Sanitarkeramik, wandhangend mit Unterputzspullkasten, Kunst-
stoffsitz mit Deckel.

Geflieste Ablage falls vorhanden bei Vorwandmontage.

Bodengleich geflieste Dusche, sofern techn. méglich, mit Anschluss an
vorhandenen Entwé&sserungsschacht mit mittig angeordnetem Boden-
einlauf oder alternativ mit einer Ablaufrinne. Die Wahl obliegt dem Bautréger.
Brausestange mit hdhenverstellbarer Handbrause und Brauseschlauch,
mit verchromter Einhebelmischbatterie auf Putz. Waschmaschinenan-
schluss, sofern dieser in den Planen eingezeichnet ist. Alternativ erfolgt
der Waschmaschinen- Anschluss im Abstellraum oder Badezimmer der
Wohnung. Die Lage und Ausfuihrung legt der Bautrager fest.

Das Gesamtprojekt erhalt im ErdgeschoB je eine Kaltwasserleitung mit
frostsicherer und abschlieBbarer AuBenarmatur auf der Nord- und Sid-
seite zur Gartenbewéasserung.

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Entwésserungsanschluss fur
Splle und Geschirrsptilmaschine, Montage erfolgt sichtbar auf Putz.

Technikraum / Hausanschlussraum mit Ausgussbecken, Kaltwasseran-
schluss fur Hausmeister und Reinigungskraft.

Hinweis: Aus techn. Griinden kann die Verlegung von Leitungen im Keller-
geschoss und in der Tiefgarage unter Decken und an bzw. vor Wanden
erforderlich werden. Absperrvorrichtungen bzw. Revisionsdffnungen
mussen im Bedarfsfall zugénglich sein.

Personenaufzug gemaB behordlicher Auflage und Planung. Teleskop-
schiebeturen, auBen grundiert mit spaterem Farbanstrich nach Wahl des
Bautragers. Innenausstattung nach Bemusterung durch den Bautrager.
Anschlussvorbereitung fur Notrufsignalanlage (GSM mit Wartungsver-
trag),der von den Kaufern Gbernommen wird.

Tiefgarage mit 17 Einzelstellplatzen. Zufahrt gemé&s Planung.
Natdrliche Be- und Entliftung geméaB technischer Erfordernis und be-
hordlicher Auflage.

Die Tiefgarage erhélt ein Garagen- Gittertor im Bereich der Hauptzufahrt.
Zufahrt, Rampe sowie Tiefgaragenboden erfolgt in Beton- Verbund-
steinpflaster

Hinweis: Die Tiefgaragenrampe dient ausschlieBlich als PKW-Zufahrt.
Die lichte Durchfahrt betragt ca. 2,01 Meter. Abtrennung der Stellplatze
durch Markierung stirnseitig an der Garagenwand. Nummerierung der
Stellplatze durch Markierung stirnseitig an der Garagenwand.

Hauszugange Beton- Verbundsteinpflaster oder Betonplatten. Sonstige
Geh- und Fahrwege sowie AuBenstellplatze in Beton- Verbundpflaster-
belag gem. behdrdlichen Auflagen.

(Solite nach den Anforderungen eine weie Wanne zur Ausfiihrung kommen,
werden konstruktiv bedingt die Oberflachen im Bereich einer weien
Wanne, inkl. TG-Abfahrt, nicht gepflastert.)
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Mdulltonnenstellplatze und Fahrradstellplatze gern. Genehmigungs-
planung. Die Flache wird vom Bautrdger zur Verfigung gestellt. Der
individuelle Ausbau (z.B. Uberdachungen, Einhausungen, wirksame
Diebstahlsicherung) ist nicht im Leistungsumfang des Bautragers ent-
halten.

Stutzwénde gemaB Erfordernis und Wahl des Bautrégers. Wo geeignet,
wird lediglich eine B&schung angelegt.

Sollten Bauteile mit Erde bedeckt werden, so werden diese mit mindestens
25 cm Uberdeckt. Sollte aus topografischen und- / oder technischen
Griinden 25 cm Uberdeckung nicht méglich sein, so erfolgt eine Bekiesung
der angesprochenen Fl&chen.

Die Art und Wahl der Ausflihrung der AuBenanlage obliegt dem Bautrager,
auch wenn dies in den Verkaufs-, Aufteilungs- oder Genehmigungspléanen
anders dargestellt ist. Die tatséchliche Ausfiuihrung ergibt sich wéhrend
der Bauausfuhrung.

Der Bautrager pflanzt die gemaB Baugenehmigung vorgeschriebenen
und erforderlichen Baume und Straucher.

Fir die unbebauten Flachen erfolgt vom Bautrager lediglich ein Grob-
planum, ohne Rasensaat.

Die Herstellung der unbebauten Flachen (z.B. Rasen, Straucher, Hecken)
ist von den K&ufern bzw. der WEG zu erbringen.

Baureinigung Besenreine Baureinigung des Gebaudes bzw. der Wohnungen zur
Ubergabe. Eine End- oder Feinreinigung wird nicht durch den Bautréger
ausgeflhrt.

VERGUTUNG UND ABWICKLUNG BEI ANDERUNG DES
AUSSTATTUNGS-STANDARDS

Bei Anderung des Ausstattungsstandards (Kunde wahlt bei der Be-
musterung in unseren Ausflhrungsbetrieben ein anderes Material aus
oder entnimmt eine Leistung) wird diese Leistung génzlich aus dem
Leistungsumfang des Bautrdgers entnommen. Eine Verglitung erfolgt
zu den nachweislichen Netto-Einkaufskonditionen des Bautragers (Offen-
legung der Preise). Die Gewahrleistungsansprliche erlischen somit fir
die jeweiligen Gewerke. Die Anderung des Ausstattungsstandards oder
die Entnahme einer Leistung bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Bautragers. Die somit zu erbringende Eigenleistung kann erst nach er-
folgter Abnahme des Allgemein- und Sondereigentums sowie vollsténdiger
Kaufpreiszahlung erfolgen.

unverbindliche lllustration



Sonstige Hinweise

In den Pléanen eingezeichnete Einrichtungsgegenstédnde sind Ausstattungs- bzw. Mdblierungsvorschlage
und dienen u.a. dem Nachweis der Stellflaichen und sind nicht im Leistungsumfang des Bautragers ent-
halten. Die Baubeschreibung ist maBgebend fir die Ausstattung. Soweit z.B. Bepflanzungen, Zaune,
Stutz- und Gartenmauern u.a. eingezeichnet sind, gehéren solche nur zum Leistungsumfang, wenn sie
auch in der Baubeschreibung ausdrtcklich aufgefiihrt sind. Der Bautrager behalt sich vor, Ausfiihrungen
von StutzmaBnahmen der AuBenanlagen nach eigenem Ermessen festzulegen. Beschreibungen in der
Baubeschreibung wie z.B. Dachterrassen, Balkone, Schragverglasungen sind nur dann geschuldet, wenn
diese ausdricklich aus den Planunterlagen entnehmbar und vereinbart sind.

Durch die spéatere Ausplanung der technischen Gewerke kann es dazu kommen, dass Schachte bzw. Vor-
satzschalen fur Versorgungsleitungen und technischen Ausbau abweichend angeordnet oder gedndert
werden missen. Anderungen obliegen dem Bautréger und miissen nicht gesondert mit dem jeweiligen
Kaufer vereinbart werden.

Wird ein in der Baubeschreibung festgelegtes Fabrikat vom Hersteller nicht mehr hergestellt, wird anstelle
des vorgesehenen Materials und Fabrikats, das Nachfolgemodell oder ein gleichwertiges Modell in derselben
Preisklasse eingebaut.

Eine Bemusterung der Bodenbelage, Fliesen, Sanitarobjekte einschlieBlich Armaturen kann im Rahmen
des Bauablaufs erfolgen. Hierbei kbnnen Sie in der Mustervorlage des Bautréagers auswéhlen. (Bei Ab-
weichungen siehe ,Vergiitung und Abwicklung bei Anderung des Ausstattungsstandards®).

Die Anordnung des im Leistungsumfangs des Bautrdgers enthaltenen Einrichtungsgegensténde, insbe-
sondere der Sanitdr- und Elektroinstallation, ist zwingend einzuhalten. Anderungen beziiglich des
Leistungsumfangs sowie Grundrissanderungen insbesondere in der Anordnung oder Ausfiihrung von
Sanitdrgegenstanden (entgegen der Planung des Bautragers) sind nicht zuldssig. Sollte es dennoch ein-
vernehmlich zu Anderungen kommen, bediirfen diese der schriftlichen Zustimmung des Bautrégers.

Die Fachplanung der Gewerke Sanitar, Heizung, Liftung und Elektroinstallation obliegt den ausfiihrenden
Firmen, eigenverantwortlich. Hierbei dient die Planung des Bautragers bzgl. der Anordnung und Grund-
rissgestaltung als bindend. Anderungen bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Bautrégers.

Die zum Einbau kommenden Materialien, z.B. Fliesen, Holzer, Naturstein, sind u. a. Naturprodukte oder
werden durch Verfahren hergestellt, die Farbton-, MaB-, Struktur- oder Oberflachenabweichungen mit
sich bringen. Abweichungen gegentber der Bemusterung sind zu erwarten und stellen keinen Reklama-
tionsgrund dar.

Innen liegende Badezimmer, WC‘s und Abstellrdume sind mit automatisch grundgeregelten Abluftgeréaten
ausgestattet.

Damit wird die Luftung bei innen liegenden Badern und WC's gemaB DIN 18017-3 gewahrleistet.

Zu- und Abluftelemente sind durch die Nutzer (Bewohner) nach Herstellervorschrift zu reinigen und zu
warten, Filter sind durch die Nutzer regelméaBig nach Herstellervorschrift zu erneuern. Kiichendunstabzige
sind von den Nutzern nur im Umluftbetrieb zu betreiben, nicht im Abluftbetrieb. Technische Einrichtungen
und Gerate bedirfen zur Funktionserhaltung regelmaBiger Wartung. Entsprechende Wartungsvertrage
sind abzuschlieBen.

Samtliche Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten gehen ab der Ubergabe zu Lasten der Kaufer. Davon
ausgenommen sind Mangel im Rahmen der 5-jahrigen Gewahrleistung.
Bei Aufzugsanlagen, bei denen sich Fahrschachttiren, Maschinenraumzugéange und sonstige Wartungs-
und Notbefreiungseinrichtungen innerhalb geschlossener Wohnbereiche (wie z.B. Penthouse-Wohnungen)
befinden, ist zu beachten:
* Die Zutrittsmoglichkeit fur Notbefreiungs- und Wartungspersonal in die Penthouse-Wohnungen ist
vertraglich zu regeln.
 Die Zugangsschlissel sind an einer festgelegten Stelle hinterlegt; regularer Schlisseltresor, zweiter
Schlusseltresor oder Wachschutz, Dokumentation der Aufbewahrung fiir den Service.
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Risse (Haarrisse) in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe ent-
stehen (z.B. durch Kriechen und Schwinden) stellen keinen Gewahrleistungsmangel dar.

+ Mit plastischen Fillstoffen geschlossene Fugen (z.B. bei Fliesen oder bei Anschlissen von Trocken-
bauwanden) unterliegen chemischen und/oder physikalischen Einfliissen.

* Plastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig.
Es handelt sich um technisch erforderliche Wartungsfugen. Im Falle des Versagens der Dichtung
wird die gewlinschte Wasserundurchlassigkeit dieser Bereich nicht mehr gewéhrleistet. Feuchtigkeits
schaden, welche hieraus am Gebdude entstehen kdnnen, unterliegen nicht der Gewahrleistung.

+ Wartungsfugen kénnen somit reiBen. In der Regel tUberschreiten die unvermeidbaren Verformungen
der schwimmenden Konstruktion (z.B. Estrich) die Elastizitat der Fugenflillstoffe.

Bei der Wohnungsabnahme sind diese ordnungsgemaB hergestellt. Nach erfolgter Abnahme missen
diese in regelméaBigen Abstanden gewartet und gegebenenfalls erneuert werden. Diese Leistung geht
nach erfolgter Abnahme in den Verantwortungsbereich des Kéufers Uber.

Das Vorhaben wird unter Berlicksichtigung des GEG sowie der Trinkwasserverordnung (sofern diese flr
dieses Vorhaben greift. Bei Ausfiihrung mit Wohnungsstationen greift die Trinkwasserverordnung oftmals
nicht) erstellt. Voraussetzung zur Vermeidung von z.B. Feuchteschaden oder Legionellenbefall ist die be-
stimmungsgemaBe Nutzung und die damit verbundene ordnungsgeméaBe Unterhaltung der Wohnung,
insbesondere ausreichendes Heizen und Liften sowie ausreichende Wasserentnahme.

Die vom Bautrager standardmaBig verbaute Einrichtung erfillt geman DIN 1946-6 den hygienischen Min-
destluftwechsel, nutzerunabhangig. Die Erreichung der Liftung zum Feuchteschutz erfolgt hierbei aus-
schlieBlich durch den Nutzer.

Der Kaufer verpflichtet sich ausdriicklich, diese Regeln einzuhalten.

Geh- und Fahrwege, Hofflachen und PKW-Stellplatze - soweit diese wegen bestehender Versickerungs-
pflicht von anfallendem Oberflachenwasser mit versickerungsfahigem Pflaster hergestellt werden dirfen
im Rahmen der bestehenden Streupflicht (Winterdienst) nicht mit Tausalzen bestreut werden.

Begeh- und befahrbare Flachen, die ein Gefélle aufweisen, erfordern in den Wintermonaten einen ange-
messenen Winterdienst.

Im Bereich von Sondernutzungsflachen kénnen Rettungswege, Feuerwehraufstellflachen, Kellerlicht- und
Luftschachte, Montageschéachte, Versorgungs- und Entwasserungsleitungen sowie Sicker- bzw. Revi-
sionsschéachte und Bodenablaufe liegen.

Far Kontroll-, Reparatur und Kundendienstarbeiten ist der Zugang zu den Sondernutzungsflachen als
auch zu den Dachflachen jederzeit zu ermdglichen.

Teile der begehbaren Flachen befinden sich Uber der Tiefgarage. Um die Abdichtung der Tiefgaragen-
decke nicht zu beschadigen, dirfen in diesem Bereich Aushubarbeiten sowie Bepflanzungen nicht vor-
genommen werden.

Durch den Kaufpreis sind nicht alle Kosten fur den K&ufer abgedeckt. Zum Kaufpreis hinzu kommen
z.B. Finanzierungskosten, Notargebuhren, Grunderwerbsteuer sowie Kosten der Fortfihrung des Liegen-
schaftskatasters. Diese Auflistung ist nicht vollstandig, sondern exemplarisch und dient ausschlieBlich
der Kundeninformation.

Bei Widersprichen gelten die Angaben im Notarvertrag vor der Baubeschreibung und diese vor den An-
gaben in den Vertragsplanen.

Stand: 26.03.2026
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