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Als Firma Kubler Weber Projektbaugesellschaft mbH
realisieren wir attraktive Wohnkonzepte fir den Ge-
schosswohnungs- und Gewerbebau. Unsere Be-
geisterung und Leidenschaft fiir das Bauen ist dabei
unser Leitgedanke.

Mit unseren verbundenen Unternehmen, der CP. Weber
GmbH sowie der KW Plan und Bau GmbH vereinen
wir unser Kénnen und unsere Erfahrung. Als Team
verfigen wir Uber nahezu alle Planungs- und Reali-
sierungsschritte im Haus und kdnnen als Bautrager
somit eine Uberdurchschnittliche Leistungsvielfalt
mit persoénlicher und engagierter Beratung bieten.

Die Architektur unserer Objekte zeichnet sich im Be-
sonderen durch einen zeitlosen Baustil mit funktio-
neller Klarheit aus. Fir die Planung und Realisierung
unserer Vorhaben sind uns die nachhaltige Bauwei-
se, moderne Technik und innovative energetische
Konzepte wichtig. Wir bieten zeitgemaBen Wohn-
komfort, denn das langfristige Wohlbefinden des
Menschen liegt uns am Herzen. Der besonderen
Verantwortung gegentber der Umwelt und unserer
Mitmenschen sind wir uns hierbei bewusst.

Diese Ansétze in Einklang zu bringen, sehen wir als
unsere Kernaufgabe. Unser Ziel ist es, Objekte nach
den aktuellen Anforderungen der Zeit zu schaffen
und deren Wert nachhaltig zu sichern. Mit Freude
und Enthusiasmus begleiten wir unsere Kunden bei
der Verwirklichung ihres Traums.

Wir arbeiten kreativ, intelligent und effizient und
verstehen uns dabei als innovative Gestalter, ver-
lassliche Dienstleister, als erfahrene Architekten
und neutrale Berater. Im Rahmen einer individuel-
len Begleitung bieten wir unseren Kunden optima-
le gestalterische, funktionale und wirtschaftliche
L&sungen. Verlasslichkeit, ein faires und respekt-
volles Miteinander, das macht das Arbeiten mit
uns aus.

So kénnen Sie sich bei uns in guten Handen wis-
sen, denn das Ziel Wohnungen und Gebdude mit
Charakter und in zeitgeméaBer Qualitédt zu entwi-
ckeln, garantieren wir jetzt und auch in Zukunft.

Claus-Peter Weber
Geschéftsfuhrender Gesellschafter der Kiibler Weber Projektbau GmbH




Schwabbach

Gemeinde Bretzfeld ,,Tor zum Hohenloher Land“

Gasthaus Rossle und Rirche in Schwabbach

S-Bahn-Anbindung in Bretzfeld

Bild: A. Prill

Die Gemeinde Bretzfeld im nérdlichen Baden-Wirttemberg, am westlichen
Rand der Hohenloher Ebene, wurde aus den ehemalig selbstandigen Ge-
meinden Adolzfurt, Bitzfeld, Bretzfeld, Dimbach, Geddelsbach Scheppach,
Schwabbach, Siebeneich, Unterheimbach und Waldbach gegriindet.

Mit derzeit etwa 12600 Einwohnern, verteilt auf 12 Ortsteile, ist die Ge-
meinde Bretzfeld die drittgréoBte Kommune im Hohenlohekreis.

Der Ortsteil Schwabbach mit dem durchflieBenden Bach, der in der Ortslage
Moosbach und nach dem Ort Schwabbach genannt wird, wurde 1037 als
Suabbach erstmals urkundlich genannt. Der Ort unterstand den Herren
von Weinsberg, die ihn 1446 schlieBlich an die Kurpfalz verkauften.

1449 wurde Schwabbach im Stédtekrieg von den Heilbronnern geplindert.
Aufgrund der Folgen des bayrisch-pfalzischen Erbfolgekriegs kam der
Ort 1504 an Wirttemberg. Nach Aufldsung des Oberamts Weinsberg
1026 kam Schwabbach zum Oberamt Ohringen und die Kreisreform
1973 ordnete den Ort dem neuen Hohenlohekreis zu. Am 1. Januar 1975
erfolgte der ZusammenschluB3 zur neuen Gemeinde Bretzfeld.

Das Leben im Ortsteil Schwabbach wird auch heute noch lberwiegend
durch Landwirtschaft, Wein- und Obstbau gepragt. So haben sich mehrere
alte Gehofte, historische Bauwerke und Inschriften im Ortskern erhalten.
So die seit dem 14. Jahrhundert bestehende Sebastianskirche, die alte
Kelter, der Gasthof Rdssle und der um 1655 erbaute ehemalige ,,Ochsen®.
Das alte Rathaus wurde 1710 als Bauernhaus erbaut und war zeitweise
auch Schulhaus.

Die Gemeinde Bretzfeld und der Ortsteil Schwabbach bieten heute mit
einem aktiven Vereinsleben, starkem Gewerbe, einer funktionierenden
Infrastruktur und einer tollen Gastronomie eine sehr hohe Lebens- und
Wohnqualitét. In der Gemeinde gibt es ein Bildungszentrum mit Grund-
Werk- und Realschule, dazu Gemeindeblicherei und auch ein Lehr-
schwimmbecken, welches auch von der Bevolkerung mehrmals pro Woche
kostenlos benutzt werden kann. Die medizinische Grundversorgung ist
durch verschiedene Arzte und eine Apotheke in der Gemeinde gesichert.
Zahlreiche Handwerksbetriebe und Einkaufsméglichkeiten sorgen dafir,
dass es in der Gemeinde keine Versorgungslicken gibt.
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Die Region

Die Gemeinde Bretzfeld und der Ortsteil Schwabbach
liegen in der Region Heilbronn-Franken mit der
Stadt und dem Landkreis Heilbronn, dem Hohenlo-
hekreis, Main-Tauber-Kreis und Landkreis Schwa-
bisch Hall. Mit einer Flache von ca. 4800 Km? und
rund 880000 Einwohnern ist es die gréBte Region
Baden-Wirttembergs.

Die Region liegt strategisch gunstig inmitten der
der groBen Verdichtungsrdume Rhein-Neckar,
Rhein-Main, Stuttgart und Nurnberg. Das Orts-
zentrum der Region ist die im Westen gelegene
Stadt Heilbronn. Sie nimmt zahlreiche Uberdrtli-
che Funktionen wahr, wie Arbeitsplatze, Gesund-
heitsversorgung, Ausbildung, Einkaufen sowie das
kulturelle Leben in der Region. Durch die ideale
verkehrstechnische Anbindung hat sich auch in
Schwabbach in den letzten Jahrzehnten ein groBes
Gewerbegebiet entwickelt, das inzwischen viele
Arbeitsplatze bietet und noch weiter ausgebaut wird.
Doch auch auf das 6konomische und 6kologische
Gleichgewicht wird geachtet; so ist der gesamte
Raum reich an landschaftlichen Besonderheiten
mit historischen Sehenswrdigkeiten, mit vielfaltigen
Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten.

Geografische Lage

Die Gemeinde Bretzfeld mit dem Teilort Schwabbach liegt im duBersten Sidwesten des Landkreises Ho-
henlohe. Im Stiden und Westen reicht sie auf die umgebenden Keuperrandhéhen der Lowensteiner Berge
und des Mainhardter Walds hinauf; am bewaldeten Stufenrand erfolgt der Anstieg Uber eine Schilfsand-
steinterrasse zur Kieselsandsteinhochflache.

Die vom Sidosten kommende Brettach nahert sich im stark gewundenen Lauf der Gemeinde, wo sie
sich mit dem Schwabbach vereinigt und in nérdlicher Richtung das Gemeindegebiet verlaBt. Die Wasser-
fihrung wird durch zahlreiche Nebenbache verstarkt. Zu den groBen Zufliissen gehdren die von Westen
herbeiflieBenden und in die Brettach einmiindenden Bache Waldbach, Dimbach und Schwabbach, sowie
der von Osten kommende Verrenbach bei Bitzfeld.

Die Hochflachen werden im unteren Bereich ausschlieBlich flr den Ackerbau genutzt und sind weitge-
hend entwaldet, die Sonnenseiten der Keuperhénge dienen tiberwiegend dem Anbau von Wein und Obst.
Der zu intensivem Weinbau genutzte Lindelberg mit 334 m und ebenso der Heimberg mit 350 m gehdéren
zu den héchsten Erhebungen auf der Gemarkung.

Infrastruktur Verkehr

Geografisch liegt Schwabbach zwischen den Stadten Ohringen und dem Oberzentrum Heilbronn, die
verkehrstechnisch gut zu erreichen sind.

Schwabbach liegt unmittelbar an der Ausfahrt Bretzfeld der Autobahn A6 Mannheim-Nurnberg und die
LandstraBe L1036 von Heilbronn/Weinsberg tiber Ohringen nach Kupferzell Iduft mitten durch den Ort.
Uber diese Anbindungen lassen sich auch die Autobahnen A81 Heilbronn-Wiirzburg und die A8 nach
Stuttgart schnell erreichen und damit auch die Flugh&fen Frankfurt/Main, Nurnberg und Stuttgart.

Zwei haufig verkehrende Buslinien stellen eine Verbindung zu den Haltepunkten Eschenau, Bretzfeld und
Bitzfeld der S-Bahn-Linie S4 Heiloronn-Ohringen her.



SCHWABBACH SCHWABENSTRASSE A

Ubersichtsplan

Unverbindliche lllustration



WOHNUNG 1
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WOHNUNG 3

2-Zimmerwohnung 59,40 m?
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Eingang
Bad 6,61 m?
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Balkon 11,70 m? x 0,5= 5,85 m?

4 2
Summe 59,40 m o 1
==
Y v merwohnung 59,14 m?
_' &)
S I"\‘ ‘ . Eingang_| !
TR —— — = @K/I \\\“ l ‘

Balkon ‘ ) . Wohnen/EsSen/Kochen—; =

@ = @ R I 1,

| - . [ . Bgd I
| @ ‘

Eingang 4,85 m?

Bad 6,39 m?

Schlafen 15,29 m?
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Wohnen/Essen/Kochen 25,15 m?

Balkon 11,57 m? x 0,5= 5,76 m?

Summe 59,14 m?
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WOHNUNG 5

2-Zimmerwohnung 61,49 m?
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Summe 61,45 m?
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WOHNUNG 7

2-Zimmerwohnung 59,51 m?
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WOHNUNG 9

2-Zimmerwohnung 59,40 m?
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WOHNUNG 11

2-Zimmerwohnung 61,49 m?
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WOHNUNG 13

2-Zimmerwohnung 59,51 m?
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Eingang 4,98 m?
Bad 6,38 m?
Schlafen 15,29 m?
Abstellraum 1,71 m?
Wohnen/Essen/Kochen 25,15 m?
Balkon 12,00 m? x 0,5= 6,00 m?
Summe 59,51 m?
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WOHNUNG 15

2-Zimmerwohnung 59,40 m?
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Eingang 4,85 m?
Bad 6,39 m?
Schlafen 15,29 m?
Abstellraum 1,67 m?
Wohnen/Essen/Kochen 25,15 m?
Balkon 11,57 m? x 0,5= 5,79 m?

Summe 59,14 m?
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WOHNUNG 17

3-Zimmerwohnung 91,00 m?
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Summe 91,00 m?




WOHNUNG 18

3-Zimmerwohnung 94,93 m?
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Summe 95,02 m?
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BAUBESCHREIBUNG

Bauvorhaben

Bauherr

Betreuungskonzept

Vorbemerkungen

Neubau einer Wohnanlage mit Servicekonzept, 19 Wohnungen
8 Tiefgaragenstellplatzen und 11 AuBenstellplatzen

74626 Bretzfeld-Schwabbach

Schwabenstr. 9, Flst. 718

Kiibler-Weber Projektbaugesellschaft mbH
Felix- Wankel- StraB3e 6
74626 Bretzfeld

Die Wohnanlage wird ambulant betreut. Das Betreiber-/ Betreuungs-
konzept ist dem separaten Dienstleistungsvertrag zu entnehmen. Die
Wohneinheiten kdnnen ausschlieBlich in Verbindung mit dem Abschluss
eines Vertrages (Uber eine Grundpauschale) mit dem Betreiber erwor-
ben werden.

Leistungen werden unter Zugrundelegung der allgemein anerkannten
Regeln der Bautechnik ausgefuhrt.

Ausfuhrungsgrundlagen sind die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gultigen Vorschriften der Landesbauordnung sowie Auflagen der Bau-
genehmigung und Baubehdrde sowie die genehmigten Plane im MaB-
stab 1:100.

Die Kiibler-Weber Projektbaugesellschaft mbH behalt sich Anderungen vor:

¢ Ausfihrungsplane M. 1:50 der Architekten bzw. Fachingenieure

e Statik und GEG-Nachweis

e MaBtoleranzen, welche die Qualitat der Nutzung nicht beeinflussen

» Technische Anderungen, soweit durch Auflagen bzw. Anordnungen
der Bau- und Genehmigungsbehérden erforderlich oder zweckmaBig

e Sonderlésungen sowie Abweichungen beziglich der Dachdeckerricht-
linie und / oder der DIN 18531 obliegen dem Bauherrn und gelten mit
dem jeweiligen Eigentimer (K&aufer) als vereinbart.

¢ Hier aufgeflihrte Sonderldsungen gelten nur exemplarisch und kénnen
auch andere Gewerke betreffen.

e Abweichung zur Din 18040-2 in Verbindung mit der Schwellenhdhe
zu Dachterrassen, Terrassen und Balkonen mit einer Hé6he von bis zu
2cm gelten mit jedem Kaufer als vereinbart.

Abweichungen sind unter Wahrung der gleichwertigen Materialgtite zul&ssig.

Es gelten ebenfalls die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung beste-
henden Gesetze, insbesondere:

¢ Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gultigen Fassung.

Hinweis: Sollte wahrend der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung des
Bauvorhabens das Gebaudeenergiegesetz oder andere Gesetzesgrundla-
gen geadndert oder ersetzt werden, so gilt die zum Zeitpunkt der Geneh-
migung vereinbarte Fassung als Leistungsgrundlage.

e wenn erforderlich oder vorhanden, die Brandschutzkonzeption
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¢ VDI 4100 SST Il (2) - Ausgabe 2007 fir den Schallschutz zu benachbarten Wohnungen wird unten ste-
hendeTabelle vereinbart, fir den Schallschutz innerhalb der Wohnung sowie fir Gerdusche von gebdu-
detechnischen Anlagen werden keine Mindestanforderungen definiert.

Art der Gerauschemmision Wahrnehmung der Immission
aus der Nachbarwohnung'

Laute Sprache Im Allgemeinen verstehbar

Sprache mit angehobener Sprechweise Im Allgemeinen nicht verstehbar

Sprache mit normaler Sprechweise Nicht verstehbar

Gehgerausche Im Allgemeinen nicht mehr stérend

Gerausche aus haustechn. Anlagen Gelegentlich stérend

Hausmusik, laut eingestellte Deutlich hérbar

Rundfunk- u. Fernsehgeréte, Party

"Abendlicher A-bewerteter Grundgerauschpegel von 20 dB und Ublich groBe Aufenthaltsraume
vorausgesetzt.

Angelehnt an die VDI 2566-2 fiir Aufzugsschachte ohne Maschinenraum werden die Wande des
Aufzugsschachtes gemaB den Vorgaben mit einem Mindestgewicht von 580 kg/m?2 ausgefiihrt. Ab-
weichend wird das Deckengewicht von 580 kg/m2 unterschritten

GemaB Planung sind die Wohnungen nach Landesbauordnung und nach DIN 18040-2 barrierefrei.
Der Zugang (Haupteingang im Erdgeschoss) wird schwellenfrei hergestellt.

Grund- und Wohnflachen:

Flachenangaben wurden aus dem Aufteilungsplan nach der Wohnflachenverordnung berechnet, hierbei
werden die FertigmaBe zwischen den Bauteilen zugrunde gelegt.

Balkone und Terrassen sowie Loggien werden zu der Hélfte der Grundflache angerechnet.

Durch die spatere Ausplanung der technischen Gewerke kann es dazu kommen, dass Schachte bzw.
Vorsatzschalen flr Versorgungsleitungen und technischen Ausbau 0.4. abweichend angeordnet oder ge-
andert werden mussen. Dies gilt bereits jetzt mit allen Kéufern als vereinbart.

Sicherheitsstandard:

Offenbare Fenster, AuBentiiren und Fenstertiiren im Erdgeschoss sowie zu von auBen zugénglichen Fenstern
und Fenstertliren werden mit Pilzkopfbeschlag ausgestattet.
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Baustelleneinrichtung

Erdarbeiten/Grindung

Grundleitungen/
Entwasserung

Tiefgaragenboden

TG-Rampe

Kellerboden

KellerauBenwande

Kellerinnenwande

Abdichtung

Keller- und
Geschosstreppen

Die Baustelle wird gemaB den Bestimmungen der Bauberufsgenossen-
schaft und den baubehdrdlichen Auflagen eingerichtet.

Freimachen des Grundstickes, die Baugrube wird ausgehoben, gesi-
chert und nach Beendigung der Rohbauarbeiten verfillt und verdichtet.
Eventuelle H6henunterschiede zu den Nachbargrundstiicken werden
an- bzw. abgebdscht bzw. nach Angaben der Bauleitung mit Stitzwéanden
gesichert.

Die Leitungen werden projektiert und gemaB Einleitgenehmigung und
behdrdlichen Auflagen verlegt. Der Einbau einer Ringdrainage erfolgt
nur dann, wenn diese ausdrucklich Bestandteil der Baugenehmigung ist.
Ansonsten erfolgt konstruktionsbedingt kein Einbau einer Ringdrainage.

Ausfihrung als ,WeiBe Wanne® Die Wahl der Oberflachenbeschaffen-
heit der Bodenplatte obliegt dem Bautrager, ein Oberflichenschutzsys-
tem (OS) ist nicht Bestandteil der Leistung des Bautrégers. Es erfolgt ein
Betonzuschlag. Die Oberflache ist gescheibt.

Ausfihrung des Fahrbahnbelags bis zur betonierten Rampe als Beton-
Verbundsteinpflaster. Im Bereich der ,WeiBen Wanne® in Beton.
Entwé&sserung nach Erfordernis.

Betonierte Betonplatte als ,,WeiBe Wanne® Oberflachenqualitat siehe
L<Ausbau“

Betonierte AuBenwénde in entsprechender Gite sowie erforderlicher
Bewehrung gemaB Statik und Planung, als ,WeiBe Wanne“. Beton-
AuBenwande bleiben als Betonoberflache sichtbar ohne Anstriche und
ohne Spachtelungen. UnregelméaBigkeiten, SchalungsstéBe und Lunker
sind dabei zu erwarten. Qualitat SB 2.

a) tragend: Stahlbeton oder Mauerwerk in Glite und Dimension geman
Statik

b) nichttragend: In Gite und Dimension nach jeweiliger Erfordernis

c) Privatkeller: mit Trennmauerwerk bzw. Systemraumteiler geman
Planung, Turen passend zum System

Ausfiihrung als ,Weie Wanne®. Nicht Gberbaute Tiefgaragendecken in
WU-Beton mit Uberwachung oder alternativ mit herkémmlicher Flach-
dachabdichtung.

Stahlbetontreppenléufe, schallentkoppelt, gemaB Tragwerksplanung,
Wangen und Untersichten in Sichtbeton, gestrichen oder tapeziert
und gestrichen.



TG- / Kellerdecke

Kellerlichtschachte

Kellerfenster

GeschossauBenwande

Geschossinnenwande

Ver- und Entsorgungs-
Schéchte u. Kanale

Geschossdecken und
obere Geschossdecke

KUBLER

Stahlbetonplatte in Ortbeton, ggfs. Fertigteile gemaB Tragwerks-
planung. Untergeschossdecken unterseitig, zum Teil gedammt
gemaB GEG-Nachweis.

Hinweis: FUr die Herstellung der Ver- und Entsorgungsleitungsan-
schlisse ist teillw. die sichtbare oder verwahrte Verlegung von Leitungen
unterhalb der Decke bzw. an Wénden erforderlich.

Betonlichtschachte ohne B.(.)den, wo erforderlich befahrbar; mit Gitter-
rostabdeckung, die gegen Offnen gesichert sind.

Stahlfenster verzinkt mit M&usegitter, oder Ausflihrung als ein-
faches Kunststofffenster, nach Wahl des Bautrdgers. In Hobby-
raumen (falls vorhanden) und im Gemeinschaftsraum Fenster in
gleicher Qualitat wie in den Wohngeschossen.

Mauerwerk in konventioneller Ausfiihrung mit Kalksandstein-
Mauerwerk. Rohdichte und Wandstéarke geméaB Statik. Die Warme-
dammung erfolgt nach dem GEG-Konzept als Warme-Damm-
Verbundsystem WDVS.

a) tragend: KS-Mauerwerk bzw. Stahlbeton gemaB Statik.
Wohnungstrenn- und Treppenhauswéande aus KS-Vollsteinen
nach schalltechnischer Anforderung.

b) nichttragend: wahlweise beplankte Trockenbauwénde oder
Gipsdielenwande oder Mauerwerk.

Die Ausfuihrung legt der Bautréger nach eigener Entscheidung
fest.

c) Bad und Gaste-WC: Vorwandinstallation als Trockenbauwénde.
Erforderliche Vorsatzwande / Schachtverkleidungen als Trocken-
bauwéande.

gemaB Planung der Architekten bzw. der Fachplaner. Erforderliche
Dimensionen und Gute nach deren Angaben.

Technisch bedingte bzw. notwendige Anderungen, die im Zu-
sammenhang mit den Versorgungsleitungen wie Luftung, Wasser,
Strom usw. stehen und eine Abweichung von den Aufteilungspléanen
zur Folge haben, behélt sich der Bautrager vor.

Stahlbetondecken gemaB Tragwerksplanung.

Balkone, Stahlbetondeckenplatten mit thermischer Trennung zu
den Geschossdecken. Entwasserung angeschlossen an Fallrohre
mit Anschluss an den Grundkanal oder mit Wasserspeier als freie
Entwé&sserung. Stutzen und Briistungen, nach statischer Erforder-
nis, in Beton oder Stahl. Balkongelander in Profilstahl verzinkt.
Die detaillierte Ausfihrung des Balkongeldnders obliegt dem
Bautrager.



Vordacher, Lauben-
gange, kleinere Flach-
dacher

Dachterrassen

Balkone/Dachterrassen

Dachkonstruktion

Dachentwasserung

Vordacher, Laubengénge und kleinere Flachdacher (z.B. Uberstehende
Tiefgaragendecken, Bauteilverspringe, Eingangselemente) kénnen
wahlweise mit Fallrohr an den Grundkanal angeschlossen werden oder
mit Wasserspeier oder Tropfblech als freie Entwasserung ausgefihrt
werden. Die Wahl der Ausfihrung obliegt dem Bautrager.

Stahlbetonkonstruktion mit DAmmung gemaB GEG-Nachweis. Erfor-
derliche Abdichtung mit PVC-Abdichtungsfolie, BitumenschweiBbahn
oder Flussigkunststoff. Entwasserung angeschlossen an Fallrohre mit
Anschluss an den Grundkanal oder mit Wasserspeier als freie Entwas-
serung. Bristungen in Beton oder Mauerwerk mit WDVS nach stati-
schen Erfordernissen und gemaB GEG-Nachweis. Alternativ Gelénder
in Profilstahl verzinkt. Die Ausflihrung obliegt dem Bautréger.
Abweichungen zu den Dachdeckerrichtlinien als Sonderkonstruk-
tion sowie Abweichungen zur DIN 18531 als Sonderkonstruktion
obliegen dem Bautrager und miissen nicht gesondert mit dem je-
weiligen Kaufer vereinbart werden. Abweichungen gelten bei Ver-
tragsabschluss als vereinbart.

Belag: Betonplatten oder Feinsteinzeugplatten auf Stelzlagern oder in
Splitt verlegt. Abweichend zur DIN 18040-2 wird vereinbart, dass eine
Schwelle mit 2 cm Konstruktionshéhe zur Ausfihrung kommt. Barriere-
freie, niveaugleiche Ubergange oder Ubergénge mit einer Schwellenhd-
he von 2cm sind abdichtungstechnische Sonderkonstruktionen.
Sonderkonstruktionen sowie Genehmigungsauflagen nach DIN
18040-2 bleiben vorbehalten und obliegen dem Bautréager und gelten
bei Vertragsunterschrift mit dem jeweiligen Kaufer als vereinbart.

bei Ausflhrung als Flachdach:

Flachdach als Stahlbetondecke mit aufliegender DAmmung. Dachab-
dichtung mit PVC-Folie, BitumenschweiBbahn oder Flissigkunststoff.
Rettungsausstieg und Schornsteinfegerzugang im Dachgeschoss ge-
maB behordlichen Auflagen.

Sekuranten, Leitern, Sicherheitslaufroste falls erforderlich.

Abweichungen zu den Dachdeckerrichtlinien als Sonderkonstruk-
tion sowie Abweichungen zur DIN 18531 als Sonderkonstruktion
obliegen dem Bautrager und miissen nicht gesondert mit dem je-
weiligen Kaufer vereinbart werden. Abweichungen gelten bei Ver-
tragsabschluss als vereinbart.

bei Ausflhrung als Flachdach:
Dacheinldufe wahlweise mit horizontalem oder vertikalem Ablauf mit
Anschluss an Fallrohre oder Fallleitungen. Kanaleinleitung mit geeignetem
Anschluss an den Grundkanal.



KUBLER

Abgasleitungen / sind bei dem derzeitigen Energiekonzept nicht vorgesehen.
Schornstein

Uberspannungsschutz GemaB den technischen Bestimmungen und den einschldgigen Bestim-
mungen des VDE.

Ein Blitzschutz ist nicht Bestandteil des Leistungsumfangs des Bautra-
gers.
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AUSBAU

Ver- und Entsorgungs-
leitungen

Zentrales Treppenhaus

Fenster

Fensterbanke

Das Bauvorhaben wird an das Entwasserungs-, Wasser-, Elektro-, Telefon-
bzw., falls vorhanden, an das Breitbandkabelnetz angeschlossen.
Hinweis:

Die Kosten fir Telefon- und Kabelfernsehanschluss und die Nutzungs-
geblhren hierfir sind im Kaufpreis nicht enthalten und werden nach
Fertigstellung mit der Wohnungseigentimergemeinschaft abgerechnet.
Sollte fir die Versorgung des Gebadudes ein Gasanschluss erforderlich
sein, so wird dieser durch die Kiibler Weber Projektbaugesellschaft mbH
hergestellt.

Hauseingangstiranlage (Widerstandsklasse RC2-N), auBen mit StoB-
griff und innen mit Drlckergarnitur. Die Wahl der Ausflhrung obliegt
dem Bautrager.

Zentrale Briefkastenanlage sowie Klingelsprech- und Turéffnungsanlage
mit Videokamera im Hauptzugangsbereich, Lage sowie Ausflhrung ob-
liegt dem Bautrager.

Eine SchlieBanlage ist nicht Vertragsbestandteil. Samtliche Eingangs-
tdren erhalten voneinander unabhangige Profilzylinder.

Eingelassener FuBabstreifer innen im Hauseingangsbereich.
Bodenbelag, Tritt- und Stellstufen im Treppenhaus in Naturstein nach
Wahl des Bautragers. Wande mit einem hellen Rauputz mit feiner Kérnung.

Treppenhausgelander Stahlkonstruktion grundiert und gestrichen mit Hand-
lauf, nach Wahl des Bautragers.

Beleuchtung gemaB den technischen Erfordernissen und nach Wahl
des Bautragers.

Kunststoff-Fenster, Fenstertiirelemente, Balkon- und Terrassentiliren
auBen und innen Farbton nach Wahl des Bautragers, mit Doppelfalz-
Lippendichtungen und Dreifachwarmeschutzverglasung gemaB GEG-
Nachweis, mit Standardfenstergriff.

Die Fenster erhalten standardmaBig Fensterfalzllfter und / oder ALD
(AuBenluftdurchlasse im Rollladenkasten), Ausfihrung und Dimensio-
nierung geman Liftungskonzept.

Fenster im Badezimmer und WC erhalten einfach satiniertes Glas als
Sichtschutz.

BriUstungen bodentiefer Fensterelemente, falls erforderlich, fest verglast
nach TRaV. Sollte wahrend der Bauausflihrung bis zur Fertigstellung
des Bauvorhabens die DIN 18008 eingefiihrt werden, gilt die vereinbarte
TRaV als Leistungsgrundlage.

auB3en: aus Aluminium

innen: Natur- oder Kunststein gemaB Mustervorlage des Bautragers,
ausgenommen Kellerrdume und in gefliesten Bereichen der Bader
(Fensterbénke, wenn sie sich innerhalb des Fliesenspiegels befinden
werden gefliest, auBerhalb in Natur- oder Kunststein.)



Rollladen/Jalousien

Fassade

Turen

KUBLER

Rollladen fir Fenster, Fenstertlirelemente, Balkon- und Terrassentiiren
der Wohnungen als elektrisch betriebene, warmegedammte Aufsatz-
Kunststoffrollladen. Falls technisch erforderlich, kann die Ausflhrung
auch abweichend als Vorbau- oder Minirollladen erfolgen.

Rollladen gesteuert Uber elektrische Taster Schaltung Auf/Ab.
Wohnzimmer, die nach Stiden oder Westen ausgerichtet sind, erhalten
eine auBenliegende Jalousie. Schlafzimmer sowie Béder erhalten einen
Rollladen.

Keine Rollladen erhalten untergeordnete Fenster (z.B. Dachflachen-,
Keller-, Abstell-, Gaste-WC- und Treppenhausfenster) sowie Fenster im
Sonderformat (z.B. Rund- und Schragfenster, Oberlicht etc.)

Putzfassade als Warmedamm-Verbundsystem, Dammstarke entspre-
chend GEG-Nachweis.

Sockel mit Zementputz und Anstrich spritzwasserdicht nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik. Fassadenteilflachen werden evtl.
farbig abgesetzt. Sichtbetonflachen Qualitédt SB 2, Spachtelungen und
Anstrich bei Ausbesserungen sind zulassig.

Farbgebung der Fassade nach Wahl des Bautréagers

Wohnungseingangstiren Treppenhaus

Holztiren in Vollspanausfiihrung. Umfassungszarge, dichtschlieBend,
Dreifachverriegelung, Sicherheitsbeschlag mit Sicherheitszylinder-
schloss, Lippendichtung in Zarge dreiseitig umlaufend und absenkbare
Turbodendichtung. Klimaklasse Il, SchallschutzmaB (RWR mind. 37
DB). Oberflachen in DD-Lack bzw. CPL in WeiB. Sicherheitswechselgarnitur
in Edelstahl oder Aluminium.

Wohnungseingangstiiren frei zugénglich im ErdgeschoB
Hauseingangstire (Widerstandsklasse RC2-N), Sicherheitswechsel-
garnitur in Edelstahl oder Aluminium. Die Wahl der Ausflihrung obliegt
dem Bautrager.

Wohnungseingangstiren in Obergeschossen/Penthauser
Hauseingangsture, Sicherheitswechselgarnitur in Edelstahl oder Alumi-
nium. Die Wahl der Ausfiihrung obliegt dem Bautrager.
Wohnungsinnentiiren

Roéhrenspanstreifen (RSTR) mit Umfassungszarge, Oberflachen in DD-
Lack bzw. CPL in WeiB. Turgriffgarnituren in Metall mit Rundrosetten,
mit BB-Schloss bzw. Bad/WC-Garnitur. Unterschnitt an den Turen nach
Erfordernis des Liftungskonzepts.

Kellerabschlusstiiren und Tiren der Gemeinschaftskeller

Stahlttren entsprechend den bauaufsichtlichen bzw. Brandschutz-Vor-
schriften, sonst Holztliren oder Metallprofiltiiren gemaB Anforderung.
Aligemein: Eine SchlieBanlage ist nicht im Leistungsumfang des Bau-
tragers enthalten.



Innenputz

Kellerboden

Kellertrennwande

Estrich

Bodenbelage

Fliesen/Boden

Fliesen/Wande

Wandflachen in den Wohngeschossen, in den Treppenhdusern inkl.
Vorrdumen und Treppenhaus des Kellergeschosses, verputzt (Oberfla-
chenqualitat Q2). Restliche Kellergeschosswande mit Anstrich.
Deckenflachen an den StéBen der Fertigteilelemente gespachtelt, soweit
es sich um Fertigteile oder Trockenputz handelt, ansonsten vollflachig
verspachtelt.

Abgehangte Decken und Verkleidungen nach Erfordernis.

Nicht verputzt werden Gipsdielenwande, Metallstdnderwande und mit
Gipskarton beplankte Wande oder Decken.

Keller (z.B. Abstell-, Gemeinschaftskeller und Flure), Bodenplatte.
Technikraum, unbehandelte Bodenplatte, betonrau.

Unterteilung der Kellerrdume mit einem zugelassenen Trennsystem
nach Wahl des Bautragers. Die zugehérigen Kellertiiren bestehen aus
dem gleichen Material und sind zum AbschlieBen vorbereitet, Schlie3-
zylinder oder Vorhé&ngeschldsser sind nicht im Leistungsumfang des
Bautragers enthalten.

FuBboden in den Wohngeschossen ausgefuhrt als schwimmender Estrich
auf Trittschallddmmplatten, gemaB Erfordernis. Die Art des Estrichs ob-
liegt dem Bautrager.

Kiche/Essen/Wohnen, Schlafzimmer, Zimmer, Eingang, Abst. (innerhalb
der Wohnung). Parkett in Eiche hell, Dunnstabparkett, nach Mustervorlage
des Bautragers, vollflachig verklebt mit dazu passenden Sockelleisten.

Bad

Feinsteinzeugfliesen geklebt auf schwimmendem Estrich, Fliesen-
verlegung im Kreuzverband, Format bis ca. 30 x 60 cm. Die Sockel-
fliesen werden aus der gleichen Fliese geschnitten und ebenfalls im
Diunnbettverfahren verklebt. Verbundabdichtung nach den Richt-
linien des Fliesenlegerhandwerks.

Bad

Steinzeugfliesen geklebt auf Wanden, Format bis ca. 30 x 60 cm,
an Objektwanden, ca. 1,20 m hoch, im Duschbereich deckenhoch
gefliest. Verbundabdichtung nach den Richtlinien des Fliesenleger-
handwerks.

Alle offenen Kanten und Innenecken werden mit einer Silikonfuge
ausgefuhrt. AuBenecken werden mit einem daflir geeigneten Eck-
profil gegen Beschadigung gesichert



Maler- und Tapezierer-
Arbeiten

KUBLER

Wand- und Deckenflachen im Kellergeschoss bleiben unbehandelt.
Wandflachen in den Wohngeschossen werden mit Malervlies oder
einer feinen Raufasertapete tapeziert und erhalten einen weiB3en
Dispersionsfarbanstrich. Die Wahl der Ausfihrung obliegt dem
Bautrager.

Deckenflachen in den Wohngeschossen werden mit Raufaserta-
pete tapeziert und erhalten einen wei3en Dispersionsfarbanstrich.
Nicht geflieste Wandflachen in Bddern und WCs werden mit einem
Strukturputz versehen.

Die Balkonuntersichten werden deckend weiB3 gestrichen. Lunker
und FugenstdBe kdnnen sichtbar sein.

Acrylfugen: Da es im Neubau immer zu Setzungs- oder Trock-
nungsrissen kommen kann, sind diese Fugen Wartungsfugen und
somit aus der Gewahrleistung ausgenommen.

Technischer Ausbau

Heizung

Warmwasser-
versorgung

Laftung

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe im
AuBenbereich aufgestellt.

Die jeweilige Auslegung erfolgt nach Wahl des Bautréagers.
Waérmeibergabe im Technikraum an Pufferspeicher. Von dort aus Ver-
sorgung an die Frischwasser-/Wohnstationen in jeder Wohneinheit, inkl.
Vorbereitung zum Einbau von Zahlern fur die Abrechnung.

Die Warmemengenzahler werden spater Uber die Hausverwaltung beim
jeweiligen Abrechnungsservice geleast und sind nicht Bestandteil der
Bautragerleistung.

Die Warmeulbergabe efolgt als FuBbodenheizung mit Einzelthermostat-
regelung pro Aufenthaltsraum.

Das Treppenhaus erhélt, wenn erforderlich, einen Heizkdrper (mit Sys-
temvorlauftemperatur). Die K&ufer oder deren Vertreter (WEG) verpflichtet
sich, einen Wartungsvertrag fur die Heizungsanlage mit einer Fachfirma
zu beauftragen.

erfolgt tGber oben unter ,,Heizung”“ beschriebene Frischwasser-/Wohnstation

Be- und Entliftungseinrichtungen geméas Luftungskonzept DIN 1946 -
Teil 6, zur Erfillung des hygienischen Mindestluftwechsels, ausgefiihrt
als FensterfalzlGftung oder ALD Uber den Fenstern, mit im Bad und /
oder Abstellraum erzeugtem Unterdruck. Die Uberstrémlésung erfolgt
Uber die jeweiligen Raumtiren, welche dementsprechend gekiirzt oder
mit einem Luftungsgitter versehen werden.



TV/Radio

Elektroinstallation

Anschlussmdglichkeit von TV und Internet an einen vor Ort zur Verfliigung
stehenden Anbieter. Die Nutzung des Anschlusses wird durch die vom
Anbieter zur Verfligung gestellten Infrastruktur gewahrleistet.

Sollte es keinen vor Ort zur Verfiigung stehenden Anbieter geben, erfolgt
die Verkabelung fir SAT-Empfang mit Antennendosen innerhalb

der Wohnung und Leerrohrverbindung zu einer nicht im Leistungsumfang
befindlichen Satellitenantenne (ohne Verstarker und Receiver).

Der Anschlusspunkt flir einen Router ist in der Unterverteilung installiert.

Der Kaufer kimmert sich bei Bedarf eigenverantwortlich um den An-
schluss bei dem zur Verfligung stehenden Vertragspartner bzw. Anbieter .

Die Verlegung der Elektroleitungen erfolgt entsprechend den Vorschriften
der VDE-Richtlinien, sowie des zustandigen Versorgungsunternehmens.

Schalterprogramm nach Wahl des Bautragers, in Wei3. Zur Ausfiihrung
kommen dabei lediglich die in den Aufteilungsplanen benannten Raum-
lichkeiten.

Installation nach DIN 18015-2, siehe Anlage 1.

Anlage 1
(]
* & = 5 ¥
h 7= o
8 o E: oS
. a =] @ 2 E [
Mindestausstattung c 5 @ 3y o 2 s
. o S © o = A oo Qo
gemaR DIN 18015-2 © © b5 € 2 @© oo C c
© Zz £ - [= E 5 eSS 3
= | & El 8| £ Els 3 S| EES| 8
@ = & b < E|l= £ = T B T T
£ = - i = S|1S o = LE S5 f}
S| 8| B g| 8| = 2l 2| 2 2l 83| 2
~ = o) = T = G L < [ i < |R = =
()
oo
f =
ﬂ
~ | E ~ |E e
1S o 1S o c € o
ST IS Pl £
N 5 ~ o |7 |a ©
o | o v |a | e |e
a = a S | e |5 =X
Anzahl der Steckdosen, Beleuchtungs- und Kommunikationsanschlisse
Steckdosen allgemein 5 3 2¢ 1 3 4 5 3 4 5 1] 1 1
Belechtungsanschlisse 2 1 2 1 1 2 3 1 1 2 1]28 1
Telefon-/Datenanschlisse (luk) 1 1 1 1
Steckdosen fur Telefon/Daten 1 1 1 1
Radio-/-Tv/Datenanschluss (RuK) 1 2 1 1
Steckdosen fiir Radio/TV/Daten 3 6 3 3
Kuhlgerat, Gefriergerat 2 1
Dunstabzug 1 1
Anschluss fiir Lifter © 1 1
Anschlisse fur besondere Verbrauchsmittel mit eigenem Stromkreis
Elektroherd (3 x 230 V) 1
Mikrowellengerat 1
Geschirrspllmaschine 1
Warmwassergerat d 1 1 1 1
Heizgerat 1

a In Rdumen mit Essecke ist die Anzahl der Anschlisse und Steckdosen um jeweils 1 zu erhéhen.

b Die den Bettplatzen und den Arbeitsflachen von Kiichen, Kochnischen und Haushaltsraumen zugeordneten Steckdosen sind
mindestens als Zweifachsteckdose vorzusehen. Sie zdhien jedoch in der Tabeiie als jeweiis nur eine Steckdose.

c Sofern eine Einzelluftung vorgesehen ist. Bei fensterlosen Badern oder WC-Raumen ist die Schaltung tber die
Allgemeinbeleuchtung mit Nachflauf vorzusehen.

d Sofern die Heizung/Warmwasserversorgung nicht auf andere Weise erfolgt.

e Davonist eine Steckdose in Kombination mit einer Waschtischleuchte zulassig.

f Ineiner Wohnung nur jeweils einmal erforderlich.

g Von mindestens zwei Stellen schaltbar.




Beleuchtung

Vermerk

Sanitarinstallation

Sanitdrausstattungs-
serie

KUBLER

Allgemeinbereiche erhalten separate Zahleinrichtungen, die Tiefgarage
erhalt eine eigene Zahleinrichtung.

Elektrische Rollladen / Jalousien

Fenster, die Rollladen oder Jalousien haben, erhalten einen Anschluss
zur elektrischen Betétigung (Auf/Ab).

Telefonanschluss

Dieser kann Uber den im Unterverteiler durch den Kaufer bereit zu stel-
lenden Router erfolgen.

TV / Antennenanschlussdosen

Kommt nur zur Ausfiihrung, bei Versorgung mit einer SAT-Anlage.
Alternativ kann die Versorgung mit CAT 7-Leitungen erfolgen.
Rauchmelder (werden angemietet und sind vom jeweiligen Kaufer zu
Ubernehmen)

Jeweils 1 batteriebetriebener Rauchmelder in den erforderlichen Raumen.

Gemeinschaftskeller, Technikraum, Treppenhaus und Eingang
Beleuchtung nach technischer Erfordernis.

Die oben beschriebene Ausstattung nach Anlage 1 erfolgt aus-
schlieBlich nur flr die Raume, die auch in den Kaufvertragsplanen
dargestellt sind.

Abweichend von der Tabelle werden z.B. Fertiggaragen, Tiefgaragen
oder sonstige Pkw-Abstellméoglichkeiten durch den Bautrager
nicht elektrifiziert.

Die Darstellung in obiger Tabelle dient ausschlieBlich zur Festle-
gung der Ausstattung innerhalb der Wohnungen.
Raumthermostate werden vom Elektriker geliefert und montiert.

Rohrinstallation aus Marken-Mehrfach-Verbund-Kunststoffrohr,
Abwasserleitungen aus heiBwasserbestandigem Kunststoffrohr.
Fallrohre aus schallgedammtem Kunststoffrohr nach Erfordernis.
Vorwandinstallation an Objektwanden in den Badern und WC zur
Aufnahme von Sanitérleitungen gem. Planung des Fachplaners
bzw. der ausfiihrenden Fachfirma. Dimension und Gite nach deren
Angaben.

Absperreinrichtung, Anschlussvorbereitung zum Einbau von
Warm- und Kaltwassermessgeraten. (Messgerate nicht in der
Leistung des Bautragers enthalten)

Zahler werden spater, veranlasst durch die Hausverwaltung, beim
jeweiligen Abrechnungsservice gemietet und sind nicht im Liefer-
umfang des Bautragers enthalten.

D-code von Duravit oder gleichwertig, gemaB Bemusterung bei der
mit der Ausflihrung beauftragten Firma oder deren GroBhandler.



Bad/Badezimmer

Kiche

Sonstige Kellerraume

Gemeinschaftsraum

Aufzug

Tiefgarage

Aussenanlagen

Waschtisch aus Sanitarkeramik, ca. 60/50 cm breit/tief, mit verchromter
Einhebelmischbatterie, Ablauf mit Zugstangenverschluss.
Tiefspulklosett aus Sanitdrkeramik, wandhangend mit Unterputzspul-
kasten, Kunststoffsitz mit Deckel.

Geflieste Ablage falls vorhanden bei Vorwandmontage.

Bodengleich geflieste Dusche, sofern techn. méglich, mit Anschluss an
vorhandenen Entwé&sserungsschacht mit mittig angeordnetem Boden-
einlauf.

Brausestange mit hdhenverstellbarer Handbrause und Brauseschlauch,
mit verchromter Einhebelmischbatterie auf Putz.
Waschmaschinenanschluss

Das Gesamtprojekt erhalt im ErdgeschoB je eine Kaltwasserleitung mit
frostsicherer und abschlieBbarer AuBenarmatur auf der Nord- und Sid-
seite zur Gartenbewéasserung.

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Entwésserungsanschluss fur
Splle und Geschirrsptlmaschine, Montage erfolgt sichtbar auf Putz.

Technikraum / Hausanschlussraum mit Ausgussbecken, Kaltwasseran-
schluss fur Hausmeister und Reinigungskraft.

Hinweis: Aus techn. Griinden kann die Verlegung von Leitungen im Keller-
geschoss und in der Tiefgarage unter Decken und an bzw. vor Wanden
erforderlich werden. Absperrvorrichtungen bzw. Revisionsdffnungen
mussen im Bedarfsfall zugénglich sein.

Der Ausbau erfolgt entsprechend dem Ausstattungsstandard der Woh-
nungen.

Abweichung:

Rollladen/ Jalousien kommen nicht zur Ausflihrung.

Sanitdrrdume gemaB Aufteilungsplan.

Personenaufzug gemaB behordlicher Auflage und Planung. Teleskop-
schiebeturen, auBen grundiert mit spaterem Farbanstrich nach Wahl des
Bautragers. Innenausstattung nach Bemusterung durch den Bautrager.
Anschlussvorbereitung fur Notrufsignalanlage (GSM mit Wartungsver-
trag),der von den Kaufern Gbernommen wird.

Tiefgarage mit 8 Einzelstellplatzen. Zufahrt gemaB Planung.

Natdrliche Be- und Entliftung geméaB technischer Erfordernis und be-
hordlicher Auflage.

Die Tiefgarage ist offen und erhélt kein Garagentor.

Hinweis: Die Tiefgaragenrampe dient ausschlieBlich als PKW-Zufahrt.
Abtrennung der Stellplatze durch Markierung stirnseitig an der Garagen-
wand. Nummerierung der Stellplatze durch Markierung stirnseitig an der
Garagenwand.

Hauszugdnge im Bereich der Laubengdnge mit Betonplatten. Sonstige
Geh- und Fahrwege sowie AuBenstellpldtze mit Pflasterbelag gem. be-
hérdlichen Auflagen und AuBenanlagenplanung.

Konstruktiv bedingt werden Oberflachen im Bereich einer weien Wanne,
inkl. TG-Abfahrt, nicht gepflastert.



Baureinigung

KUBLER

Muilltonnenstellplatze und Fahrradstellplatze gem. Genehmigungsplanung.
Die Flache wird vom Bautrager zur Verfiigung gestellt. Der individuelle
Ausbau (z.B. Uberdachungen, Einhausungen, wirksame Diebstahlsi-
cherung) ist nicht im Leistungsumfang des Bautrégers enthalten.
Stutzwénde gemaB Erfordernis und Wahl des Bautrégers. Wo geeignet,
wird lediglich eine B&schung angelegt.

Die Art und Wahl der Ausfiihrung obliegt dem Bautrager, auch wenn
dies in den Verkaufs-, Aufteilungs- oder Genehmigungspldnen anders
dargestellt ist. Die tatsdchliche Ausfihrung ergibt sich wéhrend der
Bauausfuhrung.

Der Bautrager pflanzt die gemaB Baugenehmigung vorgeschriebenen
und erforderlichen Baume und Straucher.

Far die unbebauten Flachen erfolgt vom Bautrager lediglich ein Grob-
planum, ohne Rasensaat.

Die Herstellung der unbebauten Flachen (z.B. Rasen, Straucher, Hecken)
ist von den K&ufern bzw. der WEG zu erbringen.

Besenreine Baureinigung des Gebadudes bzw. der Wohnungen zur
Ubergabe. Eine End- oder Feinreinigung wird nicht durch den Bautra-
ger ausgeflhrt.

VERGUTUNG UND ABWICKLUNG BEI ANDERUNG DES
AUSSTATTUNGS-STANDARDS

Bei Anderung des Ausstattungsstandards (Kunde wahlt bei der Be-
musterung in unseren Ausflhrungsbetrieben ein anderes Material aus
oder entnimmt eine Leistung) wird diese Leistung génzlich aus dem
Leistungsumfang des Bautrdgers entnommen. Eine Verglitung erfolgt
zu den nachweislichen Netto-Einkaufskonditionen des Bautragers (Offen-
legung der Preise). Die Gewahrleistungsanspriiche erlischen somit fir
die jeweiligen Gewerke. Die Anderung des Ausstattungsstandards oder
die Entnahme einer Leistung bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Bautragers. Die somit zu erbringende Eigenleistung kann erst nach er-
folgter Abnahme des Allgemein- und Sondereigentums sowie vollsténdiger
Kaufpreiszahlung erfolgen.




Sonstige Hinweise

In den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande sind Ausstattungs- bzw. Méblierungsvorschlage
und dienen u.a. dem Nachweis der Stellfladchen und sind nicht im Leistungsumfang des Bautrégers enthalten.
Die Baubeschreibung ist maBgebend fir die Ausstattung. Soweit z.B. Bepflanzungen, Zdune, Stlitz- und
Gartenmauern u.a. eingezeichnet sind, gehéren solche nur zum Leistungsumfang, wenn sie auch in der
Baubeschreibung ausdrticklich aufgefiihrt sind. Der Bautréager behélt sich vor, Ausfiihrungen von Stitz-
maBnahmen der AuBenanlagen nach eigenem Ermessen festzulegen. Beschreibungen in der Baube-
schreibung wie z.B. Dachterrassen, Balkone, Schragverglasungen sind nur dann geschuldet, wenn diese
ausdricklich aus den Planunterlagen entnehmbar und vereinbart sind.

Durch die spéatere Ausplanung der technischen Gewerke kann es dazu kommen, dass Schéachte bzw. Vor-
satzschalen fur Versorgungsleitungen und technischen Ausbau abweichend angeordnet oder geandert
werden missen. Anderungen obliegen dem Bautréger und miissen nicht gesondert mit dem jeweiligen
Kéaufer vereinbart werden.

Wird ein in der Baubeschreibung festgelegtes Fabrikat vom Hersteller nicht mehr hergestellt, wird anstelle
des vorgesehenen Materials und Fabrikats, das Nachfolgemodell oder ein gleichwertiges Modell in der-
selben Preisklasse eingebaut.

Eine Bemusterung der Bodenbelage, Fliesen, Sanitarobjekte einschlieBlich Armaturen kann im Rahmen
des Bauablaufs erfolgen. Hierbei kbnnen Sie in der Mustervorlage des Bautréagers auswéhlen. (Bei Ab-
weichungen siehe ,,Vergiitung und Abwicklung bei Anderung des Ausstattungsstandards®).

Die Anordnung des im Leistungsumfangs des Bautrdgers enthaltenen Einrichtungsgegensténde, insbe-
sondere der Sanitar- und Elektroinstallation, ist zwingend einzuhalten. Anderungen beziiglich des Leistungs-
umfangs sowie Grundrissdnderungen insbesondere in der Anordnung oder Ausfiihrung von Sanitérge-
genstanden (entgegen der Planung des Bautragers) sind nicht zulassig. Sollte es dennoch einvernehmlich
zu Anderungen kommen, bediirfen diese der schriftlichen Zustimmung des Bautrégers.

Die Fachplanung der Gewerke Sanitér, Heizung, Liftung und Elektroinstallation obliegt den ausfliihrenden
Firmen, eigenverantwortlich. Hierbei dient die Planung des Bautragers bzgl. der Anordnung und Grund-
rissgestaltung als bindend. Anderungen bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Bautrigers.

Die zum Einbau kommenden Materialien, z.B. Fliesen, Holzer, Naturstein, sind u. a. Naturprodukte oder
werden durch Verfahren hergestellt, die Farbton-, MaB-, Struktur- oder Oberflichenabweichungen mit
sich bringen. Abweichungen gegeniber der Bemusterung sind zu erwarten und stellen keinen Reklama-
tionsgrund dar.

Innen liegende Badezimmer, WC’s und Abstellrdume sind mit automatisch grundgeregelten Abluftgeraten
ausgestattet.

Damit wird die Luftung bei innen liegenden Badern und WC’s gemaB DIN 18017-3 gewahrleistet.

Zu- und Abluftelemente sind durch die Nutzer (Bewohner) nach Herstellervorschrift zu reinigen und zu
warten, Filter sind durch die Nutzer regelméaBig nach Herstellervorschrift zu erneuern.
Kichendunstabzige sind von den Nutzern nur im Umluftbetrieb zu betreiben, nicht im Abluftbetrieb.
Technische Einrichtungen und Geréate bedurfen zur Funktionserhaltung regelméaBiger Wartung.
Entsprechende Wartungsvertrage sind abzuschlieBen.

Samtliche Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten gehen ab der Ubergabe zu Lasten der Kaufer. Davon

ausgenommen sind Mangel im Rahmen der 5-jahrigen Gewahrleistung.

Bei Aufzugsanlagen, bei denen sich Fahrschachttiren, Maschinenraumzugéange und sonstige Wartungs-

und Notbefreiungseinrichtungen innerhalb geschlossener Wohnbereiche (wie z.B. Penthouse-Wohnungen)

befinden, ist zu beachten:

¢ Die Zutrittsmdglichkeit fur Notbefreiungs- und Wartungspersonal in die Penthouse-Wohnungen ist ver-
traglich zu regeln.

¢ Die Zugangsschlissel sind an einer festgelegten Stelle hinterlegt; regularer Schlisseltresor, zweiter
Schlusseltresor oder Wachschutz, Dokumentation der Aufbewahrung flir den Service.



KUBLER

Risse (Haarrisse) in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe ent-

stehen (z.B. durch Kriechen und Schwinden) stellen keinen Gewé&hrleistungsmangel dar.

¢ Mit plastischen Fllstoffen geschlossene Fugen (z.B. bei Fliesen oder bei Anschliissen von Trockenbau -
wénden) unterliegen chemischen und/oder physikalischen Einflissen.

¢ Plastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig.
Es handelt sich um technisch erforderliche Wartungsfugen. Im Falle des Versagens der Dichtung wird
die gewunschte Wasserundurchlassigkeit dieser Bereich nicht mehr gewéhrleistet. Feuchtigkeits-
schaden, welche hieraus am Gebdude entstehen kdnnen, unterliegen nicht der Gewahrleistung.

¢ Wartungsfugen kdnnen somit reiBen. In der Regel Uberschreiten die unvermeidbaren Verformungen der
schwimmenden Konstruktion (z.B. Estrich) die Elastizitat der Fugenflillstoffe.
Bei der Wohnungsabnahme sind diese ordnungsgeman hergestellt. Nach erfolgter Abnahme muissen
diese in regelmaBigen Abstinden gewartet und gegebenenfalls erneuert werden. Diese Leistung geht
nach erfolgter Abnahme in den Verantwortungsbereich des Kaufers tber.

Das Vorhaben wird unter Berlicksichtigung des GEG sowie der Trinkwasserverordnung (sofern diese flr
dieses Vorhaben greift) erstellt. Voraussetzung zur Vermeidung von z.B. Feuchteschaden oder Legionellen-
befall ist die bestimmungsgeméBe Nutzung und die damit verbundene ordnungsgeméaBe Unterhaltung
der Wohnung, insbesondere ausreichendes Heizen und Liften sowie ausreichende Wasserentnahme.

Die vom Bautrager standardmaBig verbaute Einrichtung erflullt gemaB DIN 1946-6 den hygienischen Min-
destluftwechsel, nutzerunabhéngig. Die Erreichung der Liftung zum Feuchteschutz erfolgt hierbei aus-
schlieBlich durch den Nutzer.

Der Kéaufer verpflichtet sich ausdrucklich, diese Regeln einzuhalten.

Geh- und Fahrwege, Hofflachen und PKW-Stellplatze — soweit diese wegen bestehender Versickerungs-
pflicht von anfallendem Oberflachenwasser mit versickerungsfahigem Pflaster hergestellt werden -
dirfen im Rahmen der bestehenden Streupflicht (Winterdienst) nicht mit Tausalzen bestreut werden.

Begeh- und befahrbare Flachen, die ein Gefalle aufweisen, erfordern in den Wintermonaten einen ange-
messenen Winterdienst.

Im Bereich von Sondernutzungsflachen kénnen Rettungswege, Feuerwehraufstellflachen, Kellerlicht- und
Luftschachte, Montageschachte, Versorgungs- und Entwasserungsleitungen sowie Sicker- bzw. Revi-
sionsschéchte und Bodenabldufe liegen.

Far Kontroll-, Reparatur und Kundendienstarbeiten ist der Zugang zu den Sondernutzungsflachen als
auch zu den Dachflachen jederzeit zu ermdglichen.

Teile der begehbaren Flachen befinden sich Uber der Tiefgarage. Um die Abdichtung der Tiefgaragen-
decke nicht zu beschadigen, dirfen in diesem Bereich Aushubarbeiten sowie Bepflanzungen nicht vor-
genommen werden.

Durch den Kaufpreis sind nicht alle Kosten fur den K&ufer abgedeckt. Zum Kaufpreis hinzu kommen
z.B. Finanzierungskosten, Notargebihren, Grunderwerbsteuer sowie Kosten der Fortfihrung des Liegen-
schaftskatasters. Diese Auflistung ist nicht vollstdndig, sondern exemplarisch und dient ausschlieBlich
der Kundeninformation.

Bei Widersprichen gelten die Angaben im Notarvertrag vor der Baubeschreibung und diese vor den An-
gaben in den Vertragsplanen.
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