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Forchtenberg
Idyllische Kleinstadt im Kochertal

Wo das kleine Flisschen Kupfer den romantischen bewaldeten Teil sei-
nes Tales verlassen hat, liegt das malerischen Forchtenberg.

Mit dem auf der anderen Kocherseite befindlichen Stadtteil Neuwdlfingen
und dem Neubaugebiet ,,Waldfeld“ auf der H6he zahlt Forchtenberg heu-
te mit den weiteren Stadtteilen Ernsbach, Sindringen, Wohimuthausen
und Muthof etwa 5150 Einwohner.

Forchtenberg verfiigt heute in seiner mittelalterlichen Altstadt mit der teil-
weise erhaltenen oder wieder aufgebauten Stadtmauer mit Wehrgang
und mehreren Tirmen wie dem zur Stadt hin offenen Birgerturm und
das pragnante Wurzburger Tor Uber zahlreiche Fachwerkbauten im his-
torischen Stadtkern, der als Gesamtanlage unter Denkmalschutz steht.
Darin befinden sich u. a. die um 1300 erbaute Stadtkirche, das Rathaus
(Geburtshaus von Sophie Scholl), das Backhaus mit einer Turmuhr und
das um 1470 erbaute Haus der 1691 ausgestorbenen, weithin bekann-
ten Klnstlerfamilie Kern. Unter dem Stadtkern liegt zudem das ehemali-
ge Gipswerk (ein Stollen) und dariiber die schon erwdhnte Burgruine. In
Forchtenberg und seinen Stadtteilen haben sich in den letzten Jahrzehn-
ten sehr viele mittelstdndische Unternehmen angesiedelt, die flr eine Zu-
nahme an Arbeitsplatzen sorgen. So verflgt Forchtenberg heute in vielen
Bereichen Uber eine angesprochen gute Infrastruktur. Ein Arztezentrum
mit mehreren Arztpraxen, zwei Pflegeheimen, zahlreiche Einkaufsmdg-
lichkeiten, zwei Grundschulen und eine Hauptschule, drei Kindergérten,
die Unternehmen und zahlreiche Handwerksbetriebe sowie eine groB3e
Auswahl an Gaststéatten sorgen dafir, dass es in Forchtenberg keine Ver-
sorgungsliicken gibt. Uber dreiBig Vereine und mehrere kirchliche Ein-
richtungen bieten fir Jung und Alt ein vielseitiges Freizeitangebot und
Raum fir persénliches Engagement. Die Sportstatten in Forchtenberg
und Umgebung verfligen Uber viele Mdglichkeiten sportlicher Betétigungen.

So lebt Forchtenberg nicht nur vom mittelalterlichen Flair, sondern auch
von den Menschen, welche die Gemeinde Forchtenberg zu dem machen
was sie heute ist: Eine kleine liebenswerte Stadt, die durch Vereine und

. Kirchen, durch zahlreiche Veranstaltungen und viel birgerliches Engage-
& R Siricker ment viel Charme verstrémt.
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Die Region

Forchtenberg liegt in der Region Heilbronn-Franken
mit der Stadt und dem Landkreis Heilbronn, dem
Hohenlohekreis, Main-Tauber-Kreis und Landkreis
Schwabisch Hall. Mit 4700 km? und rund 880 000
Einwohnern ist es die groBte und wirtschaftlich am
schnellsten wachsende Region Baden-Wirttem-
bergs. Die Region liegt strategisch gunstig in mitten
der groBen Verdichtungsrdume Rhein-Neckar,
Rhein-Main, Stuttgart und Nurnberg. Nationale
und internationale Wirtschafts- und Kulturzentren
sind durch die idealen Verkehrs- und Fluganbin-
dungen rasch zu erreichen. So haben auch viele
Weltmarktfihrer in diesem mittleren Kochertal,
ihre Wurzeln in der elektrotechnischen Indust-
rie, im metallverarbeitenden Gewerbe sowie in
der Regelungs-, Mess- und Steuertechnik. Doch
obwohl der Hohenlohekeis und die gesamte Re-
gion ein expandierender Raum ist, wird bei allem
Wachstum auf das 6konomische und dkologische
Gleichgewicht geachtet. So ist der Landkreis und
der gesamte Raum reich an landschaftlichen Be-
sonderheiten mit vielféltigen Erholungs- und Frei-
zeiteinrichtungen und historischen Sehenswirdig-
keiten.

Geografische Lage

Die Landschaft um Forchtenberg ist durch das schéne Flusstal des Kochers sowie durch die idyllischen Sei-
tentaler von Kupfer, Sall und Wilfinger Bach gepragt. Die Gemeinde gehért zum Hohenlohekreis und liegt in
der so genannten Hohenloher Ebene. Diese ist eine Hochebene mit den Landkreisen Hohenlohekreis, Schwa-
bisch Hall und Heilbronn und erstreckt sich von den Auslaufern des Schwabisch-Frankischen Waldes bis Uber
die Jagst hinaus ins Bauland hinein. Die flachhiigelige Ebene mit einzelnen Erhebungen von knapp tber 500
m Hohe ist zergliedert von den tief eingeschnittenen Flusstélern von Jagst und Kocher. Der Kocher ist mit
einer Lange von 168 Kilometern und zehn Zuflissen, wie etwa die Kupfer in Forchtenberg, der zweitgréBte
Nebenfluss des Neckars. Der Fluss entspringt am FuB der Schwabischen Alb. Vom Jura flieBt er Gber Keuper-
bergland in sein Maandertal im Muschelkalk des mittleren Kochertals, in dem die Stadt Forchtenberg auf 223
m Hoéhenlage liegt. Dabei begleitet ihn auf langen Strecken rechts oft ziemlich nahe der zweite groBe Fluss der
Region, die Jagst. Die Flusslandschaft ist gepragt von Wiesen und Waldern, schmucken Stadten und Dorfern.
Acker- und ausgedehnte Wiesenflachen sowie die gepflegten Rebenanlagen an den siidlichen Hangen haben
rund um Forchtenberg einen hohen Freizeit- und Erholungswert entstehen lassen.

Infrastruktur Verkehr

Als wichtigste Verkehrsverbindung wird Forchtenberg in Ost-West-Richtung von der KochertalstraBe (L
1045) erschlossen. Des Weiteren gibt es StraBenverbindungen zwischen Ortsteilen und zu den Nach-
bargemeinden. Die Stadt und die Ortsteile sind Uber Buslinien des Nahverkehrs Hohenlohekreis (NVH)
mit den Mittelzentren Ohringen und der Kreisstadt Kiinzelsau sowie den Nachbarorten verbunden. Uber
die KochertalstraBe und die nahe B19 lassen sich die Autobahnen A6 Heilbronn-Ntrnberg, die A81 Heil-
bronn-Wurzburg und die A8 nach Stuttgart schnell erreichen. Ebenso die Bahnhdfe Waldenburg und
Ohringen mit den Haltestellten fiir Regionalbahnen und Stadtbahn. Durch diese Verbindungen sind auch
die internationalen Flughafen Frankfurt/Main, NUrnberg und Stuttgart in kirzester Zeit erreichbar.
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BAUBESCHREIBUNG

Neubau von einem Vierfamilienwohnhaus mit Fertiggaragen und
AuBenstellplatzen

74670 Forchtenberg

»In den Schwarzackern*

Bauvorhaben

Bauherr Klbler Weber Projektbau GmbH
Felix- Wankel- StralBBe 6
74626 Bretzfeld

Uberwiegend werden Leistungen unter Zugrundelegung der entspre-
chenden Empfehlungen der DIN-Normen und nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Bautechnik ausgefihrt.

Vorbemerkungen

Ausfuhrungsgrundlagen sind die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gulltigen Vorschriften der Landesbauordnung sowie Auflagen der Bau-
genehmigung und Baubehdérde sowie die genehmigten Pléane im MaB-
stab 1:100.

Die Kiibler Weber Projektbau Gmbh behilt sich Anderungen vor:

* Ausflhrungsplane M. 1:50 der Architekten bzw. Fachingenieure

+ Statik und EnEV-Nachweis

* MaBtoleranzen, welche die Qualitét der Nutzung nicht beeinflussen

- Technische Anderungen, soweit durch Auflagen bzw. Anordnungen
der Bau- und Genehmigungsbehérden erforderlich oder zweckmaBig

» Sonderldsungen sowie Abweichungen bezlglich der Dachdeckerricht
linie und/ oder der DIN 18531 obliegen dem planenden Architektenund
gelten mit dem jeweiligen Eigentimer (K&ufer) als vereinbart.

Andere Abweichungen sind unter Wahrung der gleichwertigen Material-
gute zulassig.

Es gelten ebenfalls die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung beste-
henden Normen, insbesondere:

+ Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der zum Zeitpunkt der Baugenehmi-
gung gultigen Fassung.

Hinweis Sollte wahrend der Bauausflhrung bis zur Fertigstellung des Bauvor-
habens das Gebaudeenergiegesetz geandert oder ersetzt werden, so
gilt die zum Zeitpunkt der Genehmigung vereinbarte Fassung als Leis-
tungsgrundlage.

* Wenn erforderlich oder vorhanden, die Brandschutzkonzeption

+ VDI 4100 SST Il (2) -Ausgabe 2007 fur den Schallschutz zu benachbar-
ten Wohnungen (fir den Schallschutz innerhalb der Wohnung sowie fir
Gerausche von gebaudetechnischen Anlagen werden keine Mindest-
anforderungen definiert.)
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Art der Gerauschemmision Wahrnehmung der Immission

aus der Nachbarwohnung'

Laute Sprache Im Allgemeinen verstehbar

Sprache mit angehobener Sprechweise Im allgemeinen nicht verstehbar

Sprache mit normaler Sprechweise Nicht verstehbar

Gehgerausche Im allgemeinen nicht mehr stérend

Gerausche aus haustechn. Anlagen gelegentlich stérend

Hausmusik, laut eingestellte Deutlich horbar
Rundfunk- u. Fernsehgerate, Party

'abendlicher A-bewerteter Grundgerauschpegel von 20 dB und Ublich
groBe Aufenthaltsrdume vorausgesetzt.

Angelehnt an die VDI 2566-2 fiir Aufzugsschachte ohne Maschinenraum werden die Wande des
Aufzugsschachtes gemaB den Vorgaben mit einem Mindestgewicht von 580 kg/m2 ausgefiihrt. Ab-
weichend wird das Deckengewicht von 580kg/m?2 unterschritten

GemaB Planung sind die Wohnungen nach Landesbauordnung und nach DIN 18040-2 barrierefrei her-
gestellt. Die Zugédnge (Haupteingange im Erdgeschoss) werden schwellenfrei hergestellt.

Grund- und Wohnflachen:
Flachenangaben wurden aus dem Aufteilungsplan nach der Wohnflachenverordnung berechnet, hierbei

werden die FertigmaBe zwischen den Bauteilen zugrunde gelegt.
Balkone- und Terrassen sowie Loggien werden zu der Halfte der Grundflache angerechnet.

Sicherheitsstandard:

Offenbare Fenster, AuBentiiren und Fenstertiiren im Erdgeschoss sowie zu von auBen zugénglichen Fens-
tern und Fenstertliren werden ausgestattet mit Pilzkopfbeschlag.




ROHBAU

Baustellenabdichtung

Erdarbeiten/Griindung

Grundleitungen/
Steinzeug/PVC

Fertiggaragen

Kellerboden

KellerauBenwande

Kellerinnenwande

Abdichtung

Keller- und
Geschosstreppen

Kellerlichtschachte

Kellerfenster

Die Baustelle wird gemaB den Bestimmungen der Bauberufsgenossen-
schaft und den baubehdrdlichen Auflagen eingerichtet.

Freimachen des Grundstlckes, die Baugrube wird ausgehoben, gesi-
chert und nach Beendigung der Rohbauarbeiten verfllt und verdichtet.
Eventuelle H6henunterschiede zu den Nachbargrundstiicken werden
an- bzw. abgebdscht bzw. nach Angaben der Bauleitung mit Stitzwéan-
den gesichert.

Die Leitungen werden projektiert und geman Einleit-Entwasserung ge-
nehmigung und behérdlichen Auflagen verlegt.

Der Einbau einer Ringdrainage erfolgt nur dann, wenn diese ausdrick-
lich Bestandteil der Baugenehmigung ist. Ansonsten erfolgt konstruk-
tionsbedingt kein Einbau einer Ringdrainage

Beton- Fertiggaragen als Einzelgaragen mit Flachdach und Stahl-
schwingtor.

Betonierte Betonplatte, WU-Beton mit Uberwachung. (wasserundurch-
I&ssiger Beton) geman Statik, DIN 18533, sowie nach entsprechender
Wassereinwirkungsklasse.

Betonierte AuBenwénde in entsprechender Glte sowie __erforderlicher
Bewehrung gemaB Statik und Planung. WU-Beton mit Uberwachung
(wasserundurchlassiger Beton) gemaB Statik.

a) tragend: Stahlbeton oder Mauerwerk in GUte und Dimension geman
Statik

b) nichttragend: In Gite und Dimension nach jeweiliger Erfordernis
c)Privatkeller mit Trennmauerwerk bzw. Systemraumteiler geman
Planung, Turen passend zum System

gemal Anforderungen des Bodengutachtens, standardmaBig Ausfih-
rung als WU- Beton mit Uberwachung, )
Nicht Uberbaute Tiefgaragendecken in WU- Beton mit Uberwachung.

Stahlbetontreppenlaufe, schallentkoppelt, gemaB Tragwerksplanung,
Wangen und Untersichten in Sichtbeton bzw. gespachtelt.
alternativ: Fertigteiltreppenlaufe.

PVC-Fertigteillichtschachte bzw. Stahlbetonlichtschachte, wo erforder-
lich befahrbar, geméB Planung des Architekten mit Gitterrostabdeckung
und Versickerung bzw. Entwésserungsanschluss, sofern techn. erfor-
derlich. Evtl. Abdeckhauben fir Lichtschéchte fur Tiefgaragenbeliftung
nach Planung des Architekten.

In den Hobbyrdumen (falls vorhanden) Fenster in gleicher Qualitat wie in
den Wohngeschossen.

Stahlfenster verzinkt mit Glas- o. Kunststoffglasscheibe und Mausegit-
ter

Baustellenabdichtung

GeschossauBenwande

Geschossinnenwande

Ver- und Entsorgungs-
schachte und Kanale

Geschossdecken

Balkone/
Dachterrassen

Hinweis
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Die Baustelle wird gemaB den Bestimmungen der Bauberufsgenossen-
schaft und den baubehdrdlichen Auflagen eingerichtet.

Mauerwerk in konventioneller Ausfihrung mit KS-Planelementen.
Rohdichte und Wandstéarke gemaB Statik.

a) tragend: KS-Mauerwerk bzw. Stahlbeton gemaB Statik.
Wohnungstrenn- und Treppenhauswande aus KS-Vollsteinen nach
schalltechnischer Anforderung.

b) nichttragend: beplankte Trockenbauwé&nde jeweils nach techn.
Erfordernis und Planung.

alternativ: KS- Mauerwerk (KS- Bauplatten) die Ausfiihrung erfolgt nach
Wahl des Bauherrn.

c) Bad und Gaste-WC: Vorwandinstallation als Trockenbauwande.
Erforderliche Vorsatzwande/Schachtverkleidungen als Trockenbauwénde.

gemaB Planung des Architekten bzw. der Fachplaner.
Erforderliche Dimensionen und Gite nach deren Angaben.

Stahlbetondecken ggf. Stahlbeton-Fertigteile gemaB Tragwerksplanung.

Stahlbetonkonstruktion mit aufliegender Gefélleddmmung gemai GEG-
Nachweis. Erforderliche Abdichtung mit PVC-Abdichtungsfolie, Bitu-
menschwei3bahn oder Flissigkunststoff.

Entwé&sserung nach Erfordernis.

Brustungen in Beton oder Mauerwerk mit WDVS nach statischen
Erfordernissen und gemaB GEG-Nachweis, mit malermaBigem Anstrich,
kombiniert mit einem verzinkten Handlauf, gemaB Planung.
Glasgelander mit Sicherheitsglas und konstruktiven Abschlussprofilen.
Abweichungen zu den Dachdeckerrichtlinien als Sonderkonstruk-
tion sowie Abweichungen zur DIN 18531 als Sonderkonstruktion
obliegendem planenden Architekten und miissen nicht gesondert
mit dem jeweiligen Kaufer vereinbart werden.

Belag: gefaste Betonplatten 40 x 40 cm oder 40 x 60 cm auf Stelzlagern
oder in Splitt verlegt.

Von der DIN 18531, wonach bei Ubergingen /Fenstertiiren zu Wohn-
rdumen usw. eine mindestens 15 cm hohe Abdichtungsaufkantung
herzustellen ist, kann abgewichen werden, sofern vor dem Uber-
gang eine Entwéasserungsrinne mit Rostabdeckung geplant ist. Die
Abdichtung ist in diesem Fall gemaB DIN am Fensterschwellprofil
mindestens 5 cm liber Belag bzw. liber der Rinne hoch zu fiihren.
Weitere Sonderkonstruktionen sowie Genehmigungsauflagen nach
DIN 18040 bleiben vorbehalten und obliegen dem planenden Archi-
tekten und miissen nicht gesondert mit dem jeweiligen Kaufer ver-
einbart werden.



Dachkonstruktion

Dachentwasserung

Abgasleitungen/
Schornstein

Uberspannungsschutz

bei Ausfiihrung als Flachdach:

Flachdach als Stahlbetondecke mit aufliegender Dammung. Ausfiihrung
gemaB DIN 18531, den Flachdachrichtlinien sowie Warmeschutz-/
EnEVNachweis.

Dachabdichtung mit PVC-Folie, oder BitumenschweiBbahn.
Rettungsausstieg und Schornsteinfegerzugang im Dachgeschoss ge-
maB behordlichen Auflagen.

Sekuranten, Leitern, Schneefanggitter, Sicherheitslaufroste etc. falls
erforderlich.

bei Ausfiihrung als Steildach:

Zimmermannskonstruktion als Satteldach mit Zwischensparrendam-
mung und falls bauphysikalisch erforderlich zuséatzlicher Aufspar-
ren- oder Untersparrenddmmung. Die Konstruktion obliegt den An-
forderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) und den statischen
Erfordernissen.

Eindeckung der Dachflache bei Steilddchern Uber 15° als Beton-Dach-
steine, Farbe und Form nach Wahl des Bautragers.

bei Ausfiihrung als Flachdach:

Dacheinldufe mit horizontalem Ablauf mit Anschluss an auBenliegende

Zinkblech-Fallrohre. Kanaleinleitung Uber Standrohre mit Anschluss an

den Grundkanal.

Bei Ausfiihrung als Satteldach:

Verzinkte Dachrinnen mit Rinneneinlaufblechen. Ableitung des Wassers
Uber Zinkblech- Fallrohre. Kanaleinleitung Uber Standrohre mit An-
schluss an den Grundkanal.

Abgasleitungen oder Schornstein vom Keller bis Gber das Dach geflihrt,
fur den Anschluss der Heizungsanlage gemaB entsprechend techni-
scher Erfordernisse, sowie den Auflagen des zustédndigen Schornstein-
fegermeisters.

GemaB den technischen Bestimmungen und den einschlédgigen Bestim-
mungen des VDE.

Ausbau

Ver- und Entsorgungs-
leitungen

Hausturen

Fenster

Fensterbanke

Rollladen
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Das Bauvorhaben wird an das Entwasserungs-, Wasser-, Elektro-, Tele-
fon- und, falls vorhanden, an das Breitbandkabelnetz angeschlossen.
Hinweis: Anschlusskosten zur Freischaltung fur Telefon und Breitband-
kabel sind vom Kaufer zu tragen. Sollte fiir die Versorgung des Gebau-
des ein Gasanschluss erforderlich sein, so wird dieser durch die

Kibler Weber Projektbau hergestellt.

Hauseingangstiranlage (Widerstandsklasse RC2-N) in Aluminium au-
Ben RAL 7016, innen weiB3, auBen StoBgriff und innen Drlickergarnitur in
Edelstahl. Alternativ kdnnen die Haustlrelemente auch in Kunststoff
ausgefuhrt werden. Die Wahl obliegt dem Bauherrn.

Freistehende Briefkastenanlage in Aluminium einbrennlackiert.
Klingelsprech- und Turéffnungsanlage fir die Wohnungen gemas Planung.

Kunststoff-Fenster u. Fenstertirelemente auBen grau/anthrazit, innen
weiB, mit Doppelfalz, Lippenfalzdichtungen und Dreifachwarmeschutz-
verglasung gem. Warmeschutz-Nachweis, mit Edelstahlgriffoliven.
Einhanddrehkippbeschlag mit sichtbaren Eck- und Scherenlager.
Balkon-/Terrassentliren als Dreh- und Dreh-Kipp-Tlren, Fenster als
Dreh bzw.Dreh-Kipp-Fligel nach den jeweiligen rdumlichen Erforder-
nissen und gemaB Planung, mit im Aufsatzrollladenkasten integriertem
Luftungssystem (ALD) gemaB Luftungskonzept.

Treppenhausfenster aus Kunststoff, Farbe wie vor, gemaB Detailplan
des Architekten.

Bristungen bodentiefer Fensterelemente, falls erforderlich, fest verglast
nach TRaV. Sollte wahrend der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung des
Bauvorhabens die DIN 18008 eingeflihrt werden, gilt die vereinbarte
TRaV als Leistungsgrundlage.

auBen: Aluminium beschichtet.

Innen: Natur- oder Kunststein gemaB Mustervorlage des Bautragers,
ausgenommen Kellerrdume und in gefliesten Bereichen der Bader
(Ablagen in Badern und WC werden gefliest, Fensterbanke, wenn sie
sich innerhalb des Fliesenspiegels befinden werden gefliest, auBerhalb
in Natur- oder Kunststein.

Fenster- und Balkon-/Dachterrassen-Fensterttren der Wohnungen als
elektrisch betriebene, warmegeddammte Aufsatz-Kunststoffrollladen.
Bei 2tem Rettungsweg sind die elektrischen Rollladen zusatzlich mit ei-
ner Notkurbel ausgestattet. Rollladen gesteuert Uber elektrische Taster
Schaltung Auf/Ab.

Wohnzimmer und Wohnrdume, die nach Stden ausgerichtet sind, er-
halten eine auBenliegende Jalousie.

Keine Rollladen erhalten untergeordnete Fenster (z.B. Dachflachen-,
Keller, Abstell-, Gaste-WC- und Treppenhausfenster) sowie Fenster im
Sonderformat (z.B. Rund- und Schragfenster, Oberlicht etc.)



Fassade

Turen

Innenputz

Technikraumboden

Bodenbelage

Bodenbelage

Fliesen/Boden

Putzfassade als Warmedamm-Verbundsystem entsprechend Warme-
schutznachweis und Geb&udeenergiegesetz, den neuesten Zulassun-
gen des gewdhlten Systems sowie nach Kompendium Brandschutz des
Fachverbandes WDVS und Anstrich.

Sockel mit Zementputz und Anstrich spritzwasserdicht nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik. Fassadenteilflachen farbig ab-
gesetzt, Sichtbetonflachen in SB 2, gespachtelt und mit Anstrich nach
Planung des Architekten bzw. behérdlichen Auflagen.

Wohnungsinnentiiren

Roéhrenspanstreifen (RSTR) mit Umfassungszarge, Oberflachen in
DDLack bzw. CPL in WeiB. Turgriffgarnituren in Metall mit Rundrosetten,
mit BB-Schloss bzw. Bad/WC-Garnitur. Unterschnitt an den Tlren nach
Erfordernis des Luftungskonzepts.

Kellerabschlusstiiren und Tiiren der Gemeinschaftskeller
Stahlttren entsprechend den bauaufsichtlichen bzw. Brandschutz-
Vorschriften mit Zylinderschloss, sonst Holztliren oder Metallprofiltiren
gemaB Anforderung.

Abstellkellertiren mit PZ-Schloss-Schwenkriegel im Kellertrennwand-
system gemaB Planung.

Wandflachen in den Wohngeschossen, verputzt (Oberflachenqualitat Q2).
Keller- Technikraum- Geschosswénde mit Anstrich. Deckenflachen an
den St6Ben der Fertigteilelemente gespachtelt, soweit es sich um Fer-
tigteile oder Trockenputz handelt, ansonsten vollflachig verputzt.
Abgehéangte Decken und Verkleidungen nach Erfordernis der Sanitér-/
Liftungsinstallationen.

Geglatteter Beton mit staubbindendem Anstrich.

FuBboden in den Wohngeschossen ausgefihrt als schwimmender Est-
rich auf Trittschalldammplatten gemaB VDI 4100 SST Il (2) -Ausgabe
2008 fur Schallschutz im Hochbau, sowie der EnEV 2016. Die Art des
Estrichs (z.B. Zement oder Anhydrit) obliegt dem Bauherrn.

Wohnen/Essen, Schlafraum, Kind/Arbeiten/Gast, Diele/Flur und
Abstellraum (Bereich innerhalb der Wohnung)

Parkett in Eiche hell, DUnnstabparkett, nach Mustervorlage des Bautra-
gers vollflachig verklebt mit dazu passenden Hohlkehlleisten.

Im Wert von brutto € 53,00 / m? inklusive Material, aller Vorleistungen
und Verlegung.

Kiiche, Bad/Duschbad/WC

Feinsteinzeug-Markenfliesen geklebt auf schwimmendem Estrich, Flie-
senverlegung im Kreuzverband, Format ca. 30 x 60 cm, Sockel passend
zum Belag. Verbundabdichtung nach den Richtlinien des Fliesenleger-
handwerks.

Im Wert von brutto € 47,00 / m? inklusive Material, aller Vorleistungen
und Verlegung.

Fliesen/Wande

Maler- und
Tapezierarbeiten
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Bad/Duschbad/WC

Steinzeug-Markenfliesen geklebt auf Wandputz, Fliesenverlegung im
Kreuzverband, Format ca. 30 x 60 cm, an Objektwénden, ca. 1,20 m
hoch, im Duschbereich deckenhoch gefliest. Verbundabdichtung nach
den Richtlinien des Fliesenlegerhandwerks.

Im Wert von brutto € 47,00 / m?2 inklusive Material, aller Vorleistungen
und Verlegung.

Wand- und Deckenflachen im Technikraum, gestrichen.

Wandflachen in den Wohngeschossen werden mit Malervlies (150 g/m?)
tapeziert und erhalten einen weiBen Dispersionsfarbanstrich.
Deckenflachen in den Wohngeschossen werden mit Raufasertapete
(feine Kdrnung) tapeziert und erhalten einen weiBen Dispersionsfarb-
anstrich.

Nicht geflieste Wandflachen in Badern und WCs werden mit Malervlies
tapeziert und mit Feuchtraumfarbe gestrichen

Technischer Ausbau

Heizung

Warmwasser-
versorgung

Laftung

TV/Radio

Die Beheizung erfolgt wohnungsautark tber eine Luft- Wasser- Warme-
pumpe mit Trinkwassermodul.

Die jeweilige Auslegung erfolgt nach Wahl des Fachplaners.
Warmelbertragung als FuBbodenheizung gemaB Warmebedarfsbe-
rechnung.

Einzelthermostatregelung pro Aufenthaltsraum.

Kichen, Béader, Duschbader und Géste-WCs werden wohnungsautark
Uber die Luft- Wasser- Warmepumpe beziehungsweise ein Trinkwasser-
modul versorgt.

Be- und Entliftungseinrichtungen gemaB Luftungskonzept DIN 1946 -
Teil 6, ausgeflhrt als Fensterfalzlliftung oder ALD Uber den Fenstern, mit
in den Nebenrdumen (Toilette-, Bad- und/ oder Hauswirtschaftsraum)
erzeugtem Unterdruck.

Die Uberstrémlésung erfolgt iber die jeweiligen Raumtiiren, welche
dementsprechend geklrzt oder mit einem Luftungsgitter versehen wer-
den.

Anschlussmaéglichkeit an das 6rtliche Kabelnetz mit Antennendosen fir
jede Wohnung, falls ein Versorgungsanschluss vorhanden ist.
alternativ: Verkabelung fiir SAT-Empfang mit Antennendosen innerhalb
der Wohnung und Leerrohrverbindung zu einer nicht im Leistungsum-
fang befindlichen Satellitenantenne (ohne Verstarker und Receiver).



Elektroinstallation

Anlage 1

Die Verlegung der Elektroleitungen erfolgt entsprechend den Vorschriften
der VDE-Richtlinien, sowie des zustandigen Versorgungsunternehmens.
Schalterprogramm nach Wahl des planenden Architekten, in WeiB.
Grundlage der Ausflihrung ist die Zimmeranzahl nach den Planvorlagen
des Architekten. Installation nach DIN 18015-2, siehe Anlage 1.
Elektrische Rollladen/ Jalousien

Fenster- und Balkonfenstertliren der Wohnungen erhalten einen An-
schluss fur elektrisch betriebene Rollladen. Keine Rollldden erhalten
untergeordnete Fenster (z.B. Dachflachen-, Keller-, Abstell-, Gaste-WC
und Treppenhausfenster), innenliegende Rdume, sowie Fenster im
Sonderformat (z.B. Rund- und Schragfenster, Oberlicht etc.). Steuerung
Uber Taster Schaltung Auf/Ab.

Raume nach Suden erhalten Jalousien, elektrisch betrieben.
Telefonverkabelung:

Telefonverkabelung nach Anforderung in Reihe mit passender An-
schlussdose des Schalterprogrammes.
TV/Radio-Antennenanschlussdosen
Breitband-/Koaxialkabelverteilung innerhalb der Wohnung mit einer
Versorgungszuleitung aus der Hauptverteilung.

Rauchmelder (werden angemietet und sind vom jeweiligen Kaufer
zu Gibernehmen.)

jeweils 1 batteriebetriebener Rauchmelder in folgenden Rdumen: Schla-
fen, Kind/Arbeiten/Gast sowie in der Diele oder Flur.

*

Mindestausstattung
gemaR DIN 18015-2

Kiiche *®

Kochnische *°

Bad

WC-Raum
Hausarbeitsraum °
Wohnzimmer ?
Esszimmer

je Schlaf-, Kinder-, Gaste-,
Arbeitszimmer, Biro °
Flur

Freisitz (Terrasse, Balkon)
Abstellraum

Zur Wohnung gehorender
Keller-/Bodenraum, Garage

je 6 m Ganglange |Keller-/Bodengang

bis 20 m?
=|tber 20 m?
iber 20 m?
bis 3 m
‘|liber 3 m

=]
Anzahl der Steckdosen, Beleuchtungs- und Kommunikationsanschlusse

Steckdosen allgemein 5] 31 2°¢ 1 31 4 5 31 4 5| 1| 1 1 1 1 1
Belechtungsanschlisse 2 1] 2] 1] 1 2| 3 | 1 2f 128 1] 1 1] 1
Telefon-/Datenanschliisse (luk) 1 1 1 1

Steckdosen fiir Telefon/Daten 1 1 1 1

Radio-/-Tv/Datenanschluss (RuK) 2 1 1

Steckdosen fiir Radio/TV/Daten 6 3 3

Kuhlgerat, Gefriergerat 1]
Dunstabzug 1]
Anschluss fiir Lifter © 1 1
Anschlusse flr besondere Verbrauchsmittel mit eigenem Stromkreis

PN wl e

Elektroherd (3x 230V) 1
Mikrowellengerat 1
Geschirrsplilmaschine 1
Warmwassergerat d 1 1 1 1
Heizgerat 1]

a InRdumen mit Essecke ist die Anzahl der Anschlusse und Steckdosen um jeweils 1 zu erh6hen.

b Die den Bettpldtzen und den Arbeitsflachen von Kiichen, Kochnischen und Haushaltsrdumen zugeordneten Steckdosen sind
mindestens als Zweifachsteckdose vorzusehen. Sie zdhlen jedoch in der Tabelle als jeweils nur eine Steckdose.

¢ Sofern eine EinzellGftung vorgesehen ist. Bei fensterlosen Badern oder WC-Raumen ist die Schaltung tber die
Allgemeinbeleuchtung mit Nachflauf vorzusehen.

d Sofern die Heizung/Warmwasserversorgung nicht auf andere Weise erfolgt.

e Davon ist eine Steckdose in Kombination mit einer Waschtischleuchte zuldssig.

f Ineiner Wohnung nur jeweils einmal erforderlich.

g Von mindestens zwei Stellen schaltbar.

Sanitarinstalation

Bad/Badezimmer

wC

Kiche

Waschraume

Sonstige Kellerrdaume

AuBenbereich
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Rohrinstallation aus Marken-Mehrfach-Verbund-Kunststoffrohr, Abwas-
serleitungen aus heiBwasserbestandigem Kunststoffrohr. Fallrohre aus
schallgeddmmtem Guss-/Stahl- oder Kunststoffrohr nach Erfordernis.
Vorwandinstallation an Objektwanden in den Badern und WC zur Auf-
nahme von Sanitarleitungen gem. Planung des Architekten bzw. der
Fachplaner. Dimension und Gite nach deren Angaben.
Absperreinrichtung, Anschlussvorbereitung zum Einbau von Warm- und
Kaltwassermessgeraten. (Messgerat nicht im Lieferumfang enthalten).
Sanitadrausstattungsserie: Vitra, Duravit, Topara oder gleichwertig ge-
maB Vorlage der ausfihrenden Firmen.

Badewanne aus Stahl, ca. 170 x 70 cm, emailliert, eingebaut und ver-
fliest, mit verchromter Ab- und Uberlaufarmatur, Excenterverschluss fir
den Ablauf, verchromte Einhebelmischbatterie mit Handbrause, die
Handbrause mit hoéhenverstellbarem Brausearm mit Umschalter,
Schlauch ca. 1,80 m lang.

Waschtisch aus Kristallporzellan, ca. 60/50 cm breit, mit verchromter
Einhebelmischbatterie, Ablauf mit Zugstangenverschluss.
Tiefspulklosett aus Kristallporzellan, wandhangend mit Unterputzspdil-
kasten, Kunststoffsitz mit Deckel

Geflieste Ablage falls vorhanden bei Vorwandmontage.

Bodengleich verflieste Dusche sofern techn. mdglich mit Anschluss an
unmittelbar vorhandenen Entwésserungsschacht mit mittig angeordne-
tem oder langsseitig verlaufendem Bodeneinlauf.

Falls technisch nicht ausflihrbar Alternativ: Duschwanne aus weil
emailliertem Stahl, Tiefe ca. 6,5 cm mit Einstiegshdhe bis ca. 12 cm,
GroéBe 80 cm x 80 cm; 75 ¢cm x 90 cm oder 90cm x 90 cm gemaR Planung.
Brausestange mit hdhenverstellbarer Handbrause, Schlauch ca. 1,80 m lang.

1 Tiefspulklosett, ansonsten analog Bad
1 Handwaschbecken ca. 450 x 250 mm, ansonsten analog Bad

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Entwasserungsanschluss flr
Spiuile und Geschirrspiilmaschine

ein Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss, falls erforder-
lich Uberflur-Schmutzwasserpumpe.
Waschmaschinenanschlisse wie im Kauvertragsplan dargestellt.

Heizungskeller mit Ausgussbecken, Kalt- und Warmwasseranschluss
fur den Hausmeister.

Hausanschlussraum flr Versorgungsanschlisse und techn. Bedarf nach
Erfordernis und Planvorlage.

Hinweis: Aus techn. Griinden kann die Verlegung von Leitungen im
Kellergeschoss und in der Tiefgarage unter Decken und an bzw. vor
Wanden erforderlich werden. Absperrvorrichtungen bzw. Revisionsoff-
nungen mussen im Bedarfsfall zuganglich sein.

Jeweils eine frostsichere Kaltwasserzapfstelle im Bereich der Terrassen
im Erdgeschoss. Jeweils eine frostsichere abschlieBbare AuBenzapf-
stelle flr das Gemeinschaftseigentum im Bereich der Hauszugange im
Erdgeschoss.



Aufzug

Tiefgarage

Aussenanlagen

Baureinigung

Personenaufzug geman behdrdlicher Auflage und Planung.
Teleskopschiebetlren innen in Edelstahl gebirstet, auBen grundiert mit
spaterem Farbanstrich anthrazit. Spiegel in Klarglas Uber frontseitige
Kabinenbreite. Bedienungstableau in Edelstahl, kabinenhohe Verklei-
dung nach Wahl des Bauherrn, Kabinenboden passend zum Treppen-
hausbelag, Kabinendecke mit integrierter Beleuchtung. Anschlussvor-
bereitung fur Notrufsignalanlage (GPS mit Wartungsvertrag).

Die oben beschriebene Kabinenausstattung kann bezlglich der Innen-
wandbekleidungen, Bodenbeldge und Bedienungstableau sowie Farb-
gebung, je nach Hersteller, variieren.

Die Maisonetten verfligen Uber eine gesonderte Schaltung, die aus-
schlieBlich dem jeweiligen Nutzer Zugang zu den Wohnungen gewéahrt.

Hauseigene Tiefgarage mit Einzelstellplatzen. Zufahrt gemaB Planung
des Architekten. Natirliche Be- und Entliftung gemaB Planung des Ar-
chitekten, Liftungsgutachten und behdrdlicher Auflage. Rollgitter- bzw.
Sektionaltor an der Zufahrt mit Schlisselschaltung und Fernbedienung.
Ampelgesteuerte Aus- und Einfahrt nur wenn dies die 6rtliche Situation
erfordert.

Hinweis: Die Tiefgaragenrampe dient ausschlieBlich als PKW-Zufahrt.

Hauszugange, Geh- und Fahrwege in Pflaster gem. behdérdlichen Auf-
lagen und Frei- u. AuBenanlagenplanung.

Gartenterrassen im EG mit gefasten Betonplatten 40 x 40 cm im Splitt-
bett verlegt gemaB Planung.

Mulltonnenstellplatze gem. Genehmigungsplanung.

Fahrradstellplatze, sowie sonstige Gemeinschaftsplatze gem. Planung
und behérdlichen Auflagen.

Spielplatze gemaB Genehmigungsplanung und behdérdlichen Auflagen.
Stutzwénde gem. Planung, diese kdnnen nach Wahl des Bauherrn als
Beton- Fertigteile oder in Natursteinblécken ausgeflhrt werden.

Wo geeignet wird lediglich eine Béschung angelegt.

Unbebaute Flachen werden mit Rasen eingesat bzw. lose mit Baumen,
Stréauchern und Hecken, unter Beachtung evtl. behdrdlicher Auflagen
bepflanzt.

Besenreine Bauendreinigung des Geb&dudes bzw. der Wohnungen
zur Ubergabe.
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Sonstige Hinweise

* In den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande sind Ausstattungs- bzw. Méblierungsvorschlage
und dienen u.a. dem Nachweis der Stellflachen und sind nicht im Leistungsumfang enthalten.
Die Baubeschreibung ist maBgebend flir die Ausstattung. Soweit z.B. Bepflanzungen, Zaune, Stitz- und
Gartenmauern u.a. eingezeichnet sind, gehdren solche nur zum Leistungsumfang, wenn sie auch in der
Baubeschreibung ausdrtcklich aufgefuhrt sind. Der Bautrager behélt sich vor, Ausfiihrungen von Stitz
maBnahmen der AuBenanlagen nach eigenem Ermessen festzulegen. Beschreibungen in der Baube
schreibung wie z.B. Dachterrassen, Balkone, Schragverglasungen sind nur dann geschuldet, wenn diese
ausdricklich aus den Planunterlagen entnehmbar sind.

+ Wird ein in der Baubeschreibung festgelegtes Fabrikat vom Hersteller nicht mehr hergestellt, wird anstelle
des vorgesehenen Materials und Fabrikat, das Nachfolgemodell in derselben Preisklasse eingebaut.

+ Eine Bemusterung der Bodenbelage, Fliesen, Sanitarobjekte einschlieBlich Armaturen kann im Rahmen
des Bauablaufs erfolgen. Hierbei kénnen Sie in der Mustervorlage des Bautrégers auswéhlen.

- Bei Anderung des Ausstattungsstandards (Kunde wéhit bei der Bemusterung in unseren Ausfiihrungs-
betrieben ein anderes Material aus) wird diese Leistung ganzlich aus unserem Leistungsumfang ent
nommen und die Vergutung erfolgt zu den nachweislichen Einkaufskonditionen des Bauherrn, dies be
trifft insbesondere auch die Gewahrleistung.

* Die zum Einbau kommenden Materialien, z. B. Fliesen und Hoélzer sind u. a. Naturprodukte oder werden
durch Verfahren hergestellt, die Farbton - , MaB - , Struktur- oder Oberflachenabweichungen mit sich brin
gen kénnen. Abweichungen gelten daher nicht als mangelhaft.

* Innen liegende Badezimmer und WC'’s sind mit automatisch grundgeregelten Abluftgeraten ausgestattet.
Die Abluft wird in Kanélen nach AuBen gefiihrt. Die Zuluft erfolgt Gber AuBenluftdurchldsse in den Fenstern
oder AuBenwanden nach Bedarf und Angabe des Fachplaners.

Damit wird sowohl die Liftung der Bader und Toiletten gemaB DIN 18017-3.
Zu- und Abluftelemente sind durch die Nutzer (Bewohner) nach Herstellervorschrift zu reinigen und zu
warten, Filter sind durch die Nutzer regelméBig nach Herstellervorschrift zu erneuern.

Kichendunstabzlge sind von den Nutzern nur im Umluftbetrieb zu betreiben, nicht im Abluftbetrieb. Bei
Nichtbeachtung dessen wird die ordnungsgemaBe Funktionsweise der oben beschriebenen Liftungs-
Technik auBer Kraft gesetzt. Ferner wird durch den Betrieb einer Ablufthaube kalte AuBenluft angesaugt,
wodurch sich der Warmebedarf erhéht und die Anforderungen der EnEV nicht mehr erfillt werden.




Technische Einrichtungen und Geréte bedurfen zur Funktionserhaltung regelméBiger Wartung.
Entsprechende Wartungsvertrage sind abzuschlieBen. Nachfolgend sind ohne Anspruch auf Vollstandig-
keit beispielhaft zu wartende Bauteile aufgefthrt:

* Heizung, Pumpen, Armaturen etc.

+ Aufzugsanlage

* Fenster- und Turbeschlage /-driicker
* Rollladen einschl. Zubehor

* FH-Turen + Wohnungseingangstiren
* Messeinrichtungen

* Ventilatoren

* Rauchmelder, Handfeuerléscher

« Silikonfugen

» Dach-/Bodeneinlaufe, Entwasserungsrinnen, Fallrohre
» Balkon- und Terrassenabdichtungen
* Fensterschwellen und Abdeckungen

Bei Aufzugsanlagen, bei denen sich Fahrschachttiren, Maschinenraumzugénge und sonstige Wartungs-
und Notbefreiungseinrichtungen innerhalb geschlossener Wohnbereiche (wie z.B. Penthouse-Wohnun-
gen) befinden ist zu beachten:

* Die Zutrittsmoglichkeit fur Notbefreiungs- und Wartungspersonal in die Penthouse-Wohnungen ist ver-
traglich zu regeln.

+ Die ZugangsschlUssel sind an einer festgelegten Stelle hinterlegt; regulérer Schliisseltresor, zweiter
Schlisseltresor oder Wachschutz, Dokumentation der Aufbewahrung fiir den Service.

* Risse (Haarrisse) in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe
entstehen (z.B. durch Kriechen und Schwinden) stellen keinen Gewahrleistungsmangel dar.

+ Mit plastischen Fullstoffen geschlossene Fugen (z.B. bei Fliesen oder bei Anschlissen von Trockenbau
wanden) unterliegen chemischen und/oder physikalischen Einflissen.

* Plastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig.
Es handelt sich um technisch erforderliche Wartungsfugen. Im Falle des Versagens der Dichtung wird die
gewlnschte Wasserundurchléssigkeit dieser Bereich nicht mehr gewéhrleistet. Feuchtigkeitsschéden,
welche hieraus am Gebaude entstehen kdnnen, unterliegen nicht der Gewéhrleistung und gehen zu
Lasten des Verursachers.

» Wartungsfugen kénnen somit reiBen. In der Regel Uberschreiten die unvermeidbaren Verformungen der
schwimmenden Konstruktion (z.B. Estrich) die Elastizitat der Fugenfillstoffe.

Bei der Wohnungsabnahme werden sie ordnungsgeman hergestellt sein und sind ab diesem Zeitpunkt in

regelmaBigen Abstanden zu warten und gegebenenfalls zu erneuern.

* Die unter Beachtung der DIN 4108 (Wé&rmeschutz) erfolgte Bauweise in Kombination mit dem Warme-
damm-Verbundsystem (WDVS) erfordert auch regelmaBiges Heizen durch den Wohnungsinhaber um zu
vermeiden, dass die in den technischen Normen vorgesehenen Temperaturen an den Wand- und Decken
oberflachen unterschritten und bestimmte Obergrenzen der relativen Raumluftfeuchte nicht Uberschritten
werden, da ansonsten Stockflecken und Schimmelpilzbildung auftreten kénnen.

Dabei setzt die DIN 4108 voraus, dass Aufenthaltsraume nach LBO entsprechend beheizt werden.

Ebenso ist eine angemessene Wohnraumliftung tagstber durch den Nutzer sicherzustellen. Die vom

Bautrager standardmaBig verbaute Einrichtung erfillt gem&B DIN 1946 -6 den hygienischen Mindestluft-

wechsel, nutzerunabhéngig. Die Erreichung der Luftung zum Feuchteschutz erfolgt hierbei ausschlieBlich

durch den Nutzer.
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Der Kaufer verpflichtet sich ausdriicklich, diese Regeln einzuhalten, wozu er bei Ubergabe der Wohnung
weitere Hinweise erhalt.

Je nach Witterung und jahreszeitlichem Bezug kann ein hochwarmegedammtes, dichtes Bauwerk bis zu

5 Jahren und mehr Austrocknungszeit benétigen.

+ Geh- und Fahrwege, Hofflachen und PKW-Ste!_IpIétze — soweit diese wegen bestehender Versickerungs-
pflicht von anfallendem Oberflachenwasser in Oko-Pflaster hergestellt werden — diirfen im Rahmen der
bestehenden Streupflicht Winterdienst) nicht mit Tausalzen bestreut werden.

+ Die hauseigene Tiefgarage ist Uber eine unbeheizte Zufahrtsrampe zu befahren. In den Wintermonaten ist
ein angemessener Winterdienst durchzufuhren.

+ Im Bereich von Sondernutzungsflachen kénnen Rettungswege , Feuerwehraufstellflachen, Kellerlicht- und
Luftschachte, Montageschéachte, Versorgungs- und Entwasserungsleitungen sowie Sicker- bzw. Revi
sionsschachte und Bodenabl&ufe liegen.

Fir Kontroll-, Reparatur und Kundendienstarbeiten ist der Zugang zu den Sondernutzungsflachen als auch
zu den Dachflachen jederzeit zu erm&glichen.

Die Freiflachen sind nicht Uberall eben, sondern gegebenenfalls auch Uberhdht, geneigt bzw. gebdscht.
Sondernutzungsflachen, welche den jeweiligen Wohnungen zugeordnet wurden, sind vom Kaufer zu pfle-
gen und zu unterhalten. Kellerlicht- bzw. Luftschachte dirfen nicht durch Gegenstande (Blumentdpfe, Pflan-
zenklbel, Sitzmdglichkeiten etc.) abgedeckt oder Gberbaut werden. Zudem sind sie von Laub und anderen
Gegenstanden freizuhalten, welche die Funktion dieser Bauteile beeintrachtige kdnnten.

Teile der Gartenflachen befinden sich Uber der Tiefgarage. Um die Abdichtung der Tiefgaragendecke nicht
zu beschéadigen, dirfen in diesem Bereich Aushubarbeiten sowie Bepflanzungen nur im eingeschrankten
Umfang vorgenommen werden.

Stand Februar 2021






