WOHNEN IM
WALDFELD

2 X 7 Wohneinheiten
von ca. 92 - 132 m?
in Forchtenberg
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FORCHTENBERG -
Idyllische Kleinstadt im Kochertal

Forchtenberg verfugt in vielen Bereichen Uber eine
ausgesprochen gute Infrastruktur. Ein Arztezentrum mit
acht Arzten, zwei Pflegeheime, zahlreiche Einkaufs-
maoglichkeiten auch in den gréBeren Stadtteilen, zwei
Grundschulen und eine Hauptschule, drei Kindergarten,
viele Handwerksbetriebe und eine groBBe Auswahl an
Gaststatten sorgen dafir, dass es in Forchtenberg keine
Versorgungsliicken gibt. Uber dreiBig Vereine und
mehrere kirchliche Einrichtungen bieten fir Jung und Alt
ein vielseitiges Freizeitangebot und Raum fur personliches
Engagement.

Die Sportstatten in Forchtenberg und Umgebung bieten
viele Méglichkeiten fur sportliche Betatigungen.

Die in Forchtenberg und seinen Stadtteilen ansassigen
Unternehmen haben in den letzten Jahren und
Jahrzehnten mit viel FleiB, Intelligenz und Innovationen
Erfolgsgeschichte geschrieben und viele von ihnen
besitzen auch im globalen Wettbewerb einen hervor-
ragenden Ruf. Leben und Arbeiten am gleichen Ort ist fir
viele Forchtenberger ein erfreuliches Alltagserlebnis!
Forchtenberg lebt nicht nur vom mittelalterlichen Flair,
sondern auch von den Menschen, die Forchtenberg zu
dem machen was es ist. Eine Stadt, die durch Vereine und
Kirchen, durch zahlreiche Veranstaltungen und viel
burgerschaftliches Engagement ein Charme verstromt, der
auch von vielen Besuchern gespiirt wird. Wer einmal vom
Forchtenberger Zauber erfasst wurde, kommt immer
wieder gerne nach Forchtenberg!

Rundum ist Forchtenberg eine Gegend zum Wohlfihlen.
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BAUBESCHREIBUNG

Bauvorhaben: Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit je 7 Wohneinheiten und einer
gemeinsamen Tiefgarage mit 14 Stellplatzen sowie 14 AuBenstellplatzen
74670 Forchtenberg-Waldfeld, Kastanienallee

Bauherr: Kiibler + Weber Projektbau GmbH
Felix- Wankel- StraBe 6
74626 Bretzfeld

Vorbemerkungen: Uberwiegend werden Leistungen unter Zugrundelegung der entsprechenden
Empfehlungen der DIN-Normen und nach den allgemein anerkannten Regeln
der Bautechnik ausgefiihrt.

Ausflihrungsgrundlagen sind die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltigen
Vorschriften der Landesbauordnung sowie Auflagen der Baugenehmigung und
Baubehdrde sowie die genehmigten Plane im MaBstab 1:100.

Die Kiibler + Weber Projektbau GmbH behilt sich vor:

- Ausfiihrungsplane M. 1:50 der Architekten bzw. Fachingenieure

- Statik und EnEV-Nachweis

- MaBtoleranzen, welche die Qualitat der Nutzung nicht beeinflussen

- Technische Anderungen, soweit durch Auflagen bzw. Anordnungen der
Bau- und Genehmigungsbehdrden erforderlich oder zweckmaBig

- Sonderlésungen sowie Abweichungen beziglich der Dachdeckerrichtlinien
und/ oder der DIN 18531 obliegen dem planenden Architekten und gelten
mit dem jeweiligen Eigentiimer (Kaufer) als vereinbart.

Andere Abweichungen sind unter Wahrung der gleichwertigen
Materialgite zulassig.

Es gelten ebenfalls die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung bestehenden
Normen, inshesondere die
- DIN 4108 fiir den Warmeschutz bzw. die EnEV 2014 zum Stand 01.01.2016
und das EEWarmeG
Hinweis: Sollte wahrend der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens die
EnEV geandert oder ersetzt werden, so gilt die zum Zeitpunkt der Genehmigung
vereinbarte EnEV als Leistungsgrundlage.

- Wenn erforderlich oder vorhanden, die Brandschutzkonzeption

- VDI 4100 SST Il (2) -Ausgabe 2007 fiir den Schallschutz zu benachbarten
Wohnungen (fiir den Schallschutz innerhalb der Wohnung sowie fiir Gerausche
von gebaudetechnischen Anlagen werden keine Mindestanforderungen
definiert.)



Art der Gerauschemmision Wahrnehmung der Immission
aus der Nachbarwohnung'

Laute Sprache Im Allgemeinen verstehbar

Sprache mit angehobener Sprechweise Im allgemeinen nicht verstehbar

Sprache mit normaler Sprechweise Nicht verstehbar

Gehgerausche Im allgemeinen nicht mehr storend

Gerausche aus haustechn. Anlagen gelegentlich stérend

Hausmusik, laut eingestellte Rundfunk- Deutlich horbar

und Fernsehgerate, Party

'abendlicher A-bewerteter Grundgerauschpegel von 20 dB und iiblich
groBe Aufenthaltsrdaume vorausgesetzt.

Angelehnt an die VDI 2566-2 fiir Aufzugsschachte ohne Maschinenraum werden die
Wande des Aufzugsschachtes gemaB den Vorgaben mit einem Mindestgewicht von 580
kg/m? ausgefiihrt. Abweichend wird das Deckengewicht von 580kg/m? unterschritten.

GemaB Planung ist ein Teil der Wohnungen (alle im Penthousegeschoss) nach Landesbauordnung
und nach DIN 18040-2 barrierefrei erreichbar hergestellt.

Grund- und Wohnfléachen:

Flachenangaben wurden aus dem Aufteilungsplan nach der Wohnflachenverordnung berechnet,
hierbei werden die FertigmaBe zwischen den Bauteilen zugrunde gelegt.

Balkone und Terrassen sowie Loggien werden zu der Halfte der Grundflache angerechnet.

Sicherheitsstandard:
Offenbare Fenster, AuBentiiren und Fenstertiiren im Erdgeschoss sowie zu von auBen zugénglichen
Fenstern und Fenstertiiren werden ausgestattet mit Pilzkopfbeschlag.



ROHBAU

Baustelleneinrichtung
Erdarbeiten /Griindung

Grundleitungen /
Entwasserung

Tiefgaragenboden

TG-Rampe
Kellerboden

KellerauBenwande

Kellerinnenwande

Abdichtung

Keller- und
Geschosstreppen

Die Baustelle wird gemaB den Bestimmungen der Bauberufsgenossenschaft
und den baubehdérdlichen Auflagen eingerichtet.

Freimachen des Grundstiickes, die Baugrube wird ausgehoben, gesichert und
nach Beendigung der Rohbauarbeiten verfiillt und verdichtet.

Eventuelle Hohenunterschiede zu den Nachbargrundstiicken werden an- bzw.
abgebdscht bzw. nach Angaben der Bauleitung mit Stiitzwanden gesichert.

Steinzeug/PVC Die Leitungen werden projektiert und gemaB Einleit-
Genehmigung und behérdlichen Auflagen verlegt.

Bei Ausfiihrung Bodenplatte in Stahlbeton:

Ausflihrung als WU-Beton (keine , WeiBe Wanne").

Bei Ausfiihrung der Bodenplatte mit Pflasterbelag:

befahrbare Flachen in Beton- Verbundsteinpflaster mit erforderlicher
Tragschicht und Bettung, hier erfolgt keine Beschichtung der
einzelnen Bauteile.

Die Ausfiihrung obliegt dem planenden Architekten.

Die Ausfiihrung erfolgt bei dem Vorhaben , Wohnen im Waldfeld"
mit Pflasterbelag.

Ausflihrung des Fahrbahnbelags als Beton- Verbundsteinpflaster oder
asphaltiert. Entwasserung nach Erfordernis.

Betonierte Betonplatte, WU-Beton. (Wasserundurchlassiger Beton) gemal3
Statik, DIN 18533, sowie nach entsprechender Wassereinwirkungsklasse.

Betonierte AuBenwande in entsprechender Giite sowie erforderlicher
Bewehrung gemaB Statik und Planung. WU-Beton (Wasserundurchlassiger
Beton) gemaB Statik.

a) tragend: Stahlbeton oder Mauerwerk in Giite und Dimension gemaB Statik
b) nichttragend: In Giite und Dimension nach jeweiligem Erfordernis

c) Privatkeller mit Trennmauerwerk bzw. Systemraumteiler gemaB

Planung, Tiiren passend zum System.

gemaB Anforderungen des Bodengutachtens, standardmaBig Ausfiihrung als
WU-Beton, nicht liberbaute Tiefgaragendecken in WU- Beton.

Stahlbetontreppenldufe, schallentkoppelt, gemaB Tragwerksplanung,
Wangen und Untersichten in Sichtbeton bzw. gespachtelt.
Alternativ: Fertigteiltreppenlaufe.



TG-/Kellerdecke Stahlbetonplatte ggfs. Fertigteile gemaB Tragwerksplanung.
Untergeschossdecken unterseitig z.T. geddmmt gemaB EnEV-Nachweis.
Hinweis: Fiir die Herstellung der Ver- und Entsorgungsleitungsanschliisse
ist tlw. die Verlegung von Leitungen unterhalb der Decke bzw. an Wanden
erforderlich.

Kellerlichtschachte  PVC-Fertigteillichtschachte bzw. Stahlbetonlichtschachte, wo erforderlich
befahrbar, gemal Planung des Architekten mit Gitterrostabdeckung und
Versickerung bzw. Entwasserungsanschluss, sofern techn. erforderlich.
Evtl. Abdeckhauben fiir Lichtschachte zur Tiefgaragenbeliiftung nach Planung
des Architekten.
In den Hobbyraumen Fenster in gleicher Qualitat wie in den Wohngeschossen.

Kellerfenster Stahlfenster verzinkt mit Glas- o. Kunststoffglasscheibe und Mausegitter

GeschossauBenwidnde Mauerwerk in konventioneller Ausfiihrung mit KS-Planelementen.
Rohdichte und Wandstarke gemaB Statik.

Geschossinnenwande a) tragend: KS-Mauerwerk bzw. Stahlbeton gemaB Statik.
Wohnungstrenn- und Treppenhauswande aus KS-Vollsteinen nach
schalltechnischer Anforderung.

b) nichttragend: doppelt beplankte Trockenbau-Gipsstanderwande jeweils
nach techn. Erfordernis und Planung.

¢) Bad und Gaste-WC: Vorwandinstallation in Trockenbau aus
hydrophobierten GK-Platten als Gipsstanderwand 10-20 cm, je nach
Erfordernis. Samtliche Vorsatzwande/Schachtverkleidungen in doppelt
beplankter Ausfiihrung.

Ver- und Entsorgungs- gemaB Planung des Architekten bzw. der Fachplaner. Erforderliche
Schachte u. Kanale Dimensionen und Giite nach deren Angaben.

Geschossdecken Stahlbetondecken ggf. Stahlbeton-Fertigteile gemaB Tragwerksplanung.

Balkone Stahlbetondeckenplatten mit thermischer Trennung zu den Geschossdecken.
Separate Entwasserung angeschlossen an Fallrohre mit Anschluss an den
Grundkanal gemaB Planung.
Stiitzen und Briistungen, sofern erforderlich, gemaB Planung in Beton mit
Anstrich kombiniert mit pulverbeschichtetem Stahlstabgelander Farbton
RAL 7016 (grau/anthrazit), alternativ verzinkt nach Wahl des Architekten.

Dachterrassen Stahlbetonkonstruktion mit aufliegender Gefalleddammung gemal
Warmeschutz-/EnEV-Nachweis. Erforderliche Abdichtung mit PVC-
Abdichtungsfolie, BitumenschweiBbahn oder Flissigkunststoft.
Entwasserung angeschlossen an Fallrohre mit Anschluss an den
Grundkanal gemaB Planung. Briistungen in Beton oder Mauerwerk
mit WDVS nach statischen Erfordernissen und gemal3 EnEV-Nachweis,
mit erforderlichem Anstrich, kombiniert mit einem verzinkten Handlauf.
Abweichende Konstruktionen gemaB Planung des Architekten ist moglich.



Abweichungen zu den Dachdeckerrichtlinien als Sonderkonstruktion sowie
Abweichungen zur DIN 18531 als Sonderkonstruktion obliegen dem planenden
Architekten und miissen nicht gesondert mit dem jeweiligen Kaufer vereinbart werden.

Balkone/Dachterrassen Belag: gefaste Betonplatten 40 x 40 cm oder 40 x 60 cm auf Stelzlagern

oder in Splitt verlegt.

Hinweis: Von der DIN 18531, wonach bei Ubergéngen /Fenstertiiren zu Wohnrdumen usw. eine
mindestens 15 cm hohe Abdichtungsaufkantung herzustellen ist, kann abgewichen werden, sofern vor
dem Ubergang eine Entwésserungsrinne mit Rostabdeckung geplant ist.

Die Abdichtung ist in diesem Fall gemaB DIN am Fensterschwellprofil mindestens 5 cm (iber Belag bzw.
iber der Rinne hoch zu fiihren. Weitere Sonderkonstruktionen sowie Genehmigungsauflagen nach

DIN 18040 bleiben vorbehalten und obliegen dem planenden Architekten und miissen nicht gesondert
mit dem jeweiligen Kaufer vereinbart werden.

Dachkonstruktion

Dachentwasserung

Abgasleitungen/
Schornstein

Uberspannungsschutz

Flachdach als Stahlbetondecke mit aufliegender Dammung.

Ausflihrung gemaB DIN 18531, den Flachdachrichtlinien sowie
Warmeschutz-/EnEV-Nachweis. Dachabdichtung mit PVC-Folie,

oder BitumenschweiBbahn. Rettungsausstieg und Schornsteinfegerzugang
im Dachgeschoss gemaB behérdlichen Auflagen.

Sekuranten, Leitern, Schneefanggitter, Sicherheitslaufroste etc.

falls erforderlich.

Dacheinlaufe mit horizontalem Ablauf mit Anschluss an auBenliegende
Zinkblech-Fallrohre. Kanaleinleitung tiber Standrohre mit Anschluss an
den Grundkanal.

Abgasleitungen oder Schornstein vom Keller bis (iber das Dach gefiihrt, fiir
den Anschluss der Heizungsanlage gemaB entsprechend technischer
Erfordernisse, sowie den Auflagen des zustandigen
Schornsteinfegermeisters.

GemaB den technischen Bestimmungen und den einschlagigen
Bestimmungen des VDE.



AUSBAU

Ver- und Entsorgungs- Das Bauvorhaben wird an das Entwasserungs-, Gas-, Wasser-, Elektro-,

Leitungen

Eingangsbereich/
Treppenhaus

Fenster

Fensterbanke

Rollladen

Telefon- und, falls vorhanden, an das Breitbandkabelnetz angeschlossen.
Hinweis: Anschlusskosten zur Freischaltung fiir Telefon und Breitbandkabel
sind vom Kaufer zu tragen.

Hauseingangstiiranlage (Widerstandsklasse RC2-N) in Aluminium auBen

RAL 7016, innen weiB, auBen StoBgriff und innen Driickergarnitur in Edelstahl.
Freistehende Briefkastenanlage in Aluminium einbrennlackiert.

Klingelsprech- und Tiir6ffnungsanlage fiir die Wohnungen gemaB Planung.
Eingelassener FuBabstreifer innen im Hauseingangsbereich.

Bodenbelag, Tritt- und Stellstufen im Treppenhaus in Naturstein nach Wahl des
Bautragers. Wande mit Malervlies weil3 gestrichen.

Treppenhausgelander Metallflachstahlkonstruktion grundiert mit
Farbbeschichtung RAL 7016 (grau/anthrazit) oder nach Wahl des Bautragers
sowie Edelstahlhandlauf.

Flurabschlusstiiren zu den Gemeinschaftsraumen nach den Forderungen der
Genehmigungsbehdrde und den Brandschutzanforderungen. Beleuchtung
gemaB den technischen Erfordernissen nach Wahl des Bautragers.

Kunststoff-Fenster u. Fenstertiirelemente auBen grau/anthrazit, innen weiB, mit
Doppelfalz, Lippenfalzdichtungen und Dreifachwarmeschutzverglasung gem.
Warmeschutz-Nachweis, mit Edelstahlgriffoliven. Einhanddrehkippbeschlag
mit sichtbaren Eck- und Scherenlager.

Balkon-/Terrassenturen als Dreh- und Dreh-Kipp-Turen, Fenster als Dreh- bzw.
Dreh-Kipp-Fliigel nach den jeweiligen raumlichen Erfordernissen und gemal3
Planung, mit im Aufsatzrollladenkasten integriertem Liftungssystem (ALD)
gemaB Liiftungskonzept.

Treppenhausfenster aus Kunststoff, Farbe wie vor, gemaB Planung des
Architekten.

Briistungen bodentiefer Fensterelemente, falls erforderlich, fest verglast nach
TRaV. Sollte wahrend der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung des
Bauvorhabens die DIN 18008 eingefiihrt werden, gilt die vereinbarte TRaV als
Leistungsgrundlage.

AuBen: Aluminium beschichtet.

Innen: Naturstein gemaB Mustervorlage des Bautragers, ausgenommen
Kellerrdume und in gefliesten Bereichen der Bader (Ablagen und Fensterbanke
in Badern und WC diese werden gefliest)

Fenster- und Balkon-/Dachterrassen-Fenstertiiren der Wohnungen als elektrisch
betriebene, warmegedammte Aufsatz-Kunststoffrollldden. Bei zweitem
Rettungsweg sind die elektrischen Rollladen zusatzlich mit einer Notkurbel
ausgestattet. Rollladen gesteuert liber elektrische Taster Schaltung Auf/Ab.
Wohnzimmer und Wohnraume, die nach Siiden ausgerichtet sind, erhalten eine
auBenliegende Jalousie.

Keine Rollladen erhalten untergeordnete Fenster (z.B. Dachflachen-, Keller,
Abstell-, Gaste-WC- und Treppenhausfenster) sowie Fenster im Sonderformat
(z.B. Rund- und Schragfenster, Oberlicht etc.)



Tiren Wohnungseingangstiiren
Holztliren entsprechend nach VDI 4100 SST Il (2) -Ausgabe 2006 fiir Schallschutz im
Hochbau. Umfassungszarge, Dicht- und mit, Dreifachverriegelung, Weitwinkel-Spion,
Sicherheitsbeschlag mit Sicherheitszylinderschloss, Lippendichtung in Zarge dreiseitig
umlaufend und Tirbodendichtung. Klimakl. Il, SchallschutzmaB (RWR mind. 37 DB)
Oberflachen in DD-Lack bzw. CPL in WeiB. Sicherheitswechselgarnitur in Edelstahl mit
LangschlieBblech.

Wohnungsinnentiiren

Rohrenspanstreifen (RSTR) mit Umfassungszarge, Oberflachen in DD-Lack bzw. CPL in
WeiB. Tiirgriffgarnituren in Metall mit Rundrosetten, mit BB-Schloss bzw. Bad/WC-
Garnitur. Unterschnitt an den Tiiren nach Erfordernis des Liiftungskonzepts.

Kellerabschlusstiiren und Tiiren der Gemeinschaftskeller

Stahltliren entsprechend den bauaufsichtlichen bzw. Brandschutz-Vorschriften mit
Zylinderschloss, sonst Holztiiren oder Metallprofiltiiren gemaB Anforderung.
Abstellkellertliren mit PZ-Schloss-Schwenkriegel im Kellertrennwandsystem gemal3
Planung.

Innenputz Wandflachen in den Wohngeschossen, in den Treppenhausern inkl. Vorraume und
Treppenhaus des Kellergeschosses, verputzt (Oberflachenqualitat Q2). Restliche
Kellergeschosswande mit Anstrich. Deckenflachen an den StéBen der Fertigteilelemente
gespachtelt, soweit es sich um Fertigteile oder Trockenputz handelt, ansonsten
vollflachig verputzt. Abgehangte Decken und Verkleidungen nach Erfordernis der
Sanitar-/Liftungsinstallationen.

Kellerboden  Keller (z. B. Abstell-, Gemeinschaftskeller und Flure) in fliigelgeglattetem Beton mit
staubbindendem Anstrich.

Estrich FuBboden in den Wohngeschossen ausgefiihrt mit schwimmendem Estrich auf
Trittschallddmmplatten gemaB VDI 4100 SST Il (2) -Ausgabe 2007 fiir Schallschutz im
Hochbau, sowie der EnEV 2016.

Bodenbelage Wohnen/Essen/Kochen, Schlafraum, Kind/Arbeiten/Gast, Diele/Flur und Abstellraum
(Bereich innerhalb der Wohnung) Parkett in Eiche hell, Diinnstabparkett, nach
Mustervorlage des Bautragers vollflachig verklebt mit dazu passenden Hohlkehlleisten.
Bruttowert Euro 53,00 / m? inklusive Materials, aller Vorleistungen und Verlegung.

Fliesen/Boden Kiiche, Bad/Duschbad/WC
Feinsteinzeug-Markenfliesen geklebt auf schwimmendem Estrich,
Fliesenverlegung im Kreuzverband, Format ca. 30 x 60 cm, Sockel passend zum Belag.
Verbundabdichtung nach den Richtlinien des Fliesenlegerhandwerks.
Bruttowert Euro 47,00 / m? inklusive Material, aller Vorleistungen und Verlegung.

Fliesen/Wande Bad/Duschbad/WC
Steinzeug-Markenfliesen geklebt auf Wandputz, Fliesenverlegung im Kreuzverband,
Format ca. 30 x 60 cm, an Objektwanden, ca. 1,20 m hoch, im Duschbereich deckenhoch
gefliest. Verbundabdichtung nach den Richtlinien des Fliesenlegerhandwerks.
Bruttowert Euro 47,00 / m? inklusive Material , aller Vorleistungen und Verlegung.



Maler- und Tapezierer- Wand- und Deckenflachen im Kellergeschoss geweiBt.

Arbeiten Wandflachen in den Wohngeschossen werden mit Malervlies (150 g/m?)
tapeziert und erhalten einen weien Dispersionsfarbanstrich.
Deckenflachen in den Wohngeschossen werden mit Raufasertapete (feine
Kdérnung) tapeziert und erhalten einen weilen Dispersionsfarbanstrich.
Nicht geflieste Wandflachen in Badern und WCs werden mit Malervlies
tapeziert und mit Feuchtraumfarbe gestrichen.

TECHNISCHER AUSBAU

Heizung Die Beheizung erfolgt (iber eine Pellet- Zentralheizung als Pumpenheizung.
Warmeiibertragung als FuBbodenheizung gemal Warmebedarfsberechnung.
Einzelthermostatregelung pro Aufenthaltsraum.

Anschlussvorbereitung zum Einbau eines Warmemengenmessgerates pro Wohnung
im Heizkreisverteiler. (Warmemessgerate sind nicht im Lieferumfang enthalten.)
Das Treppenhaus, der Heizungs- sowie der Wasch-/Trockenraum erhalten sofern
erforderlich einen Plattenheizkorper gemaB Erfordernis und Planung des
Fachingenieurs.

Warmwasser-  Kiichen, Bader, Duschbader und Gaste-WCs sind iiber einen zentralen
versorgung Brauchwasserspeicher angeschlossen an die zentrale Warmwasserversorgung.

Liftung Be- und Entliiftungseinrichtungen gemaB Liiftungskonzept DIN 1946 — Teil 6,
ausgefiihrt als Fensterfalzliiftung oder ALD iiber den Fenstern mit in den
Nebenraumen (Toilette und/ oder Hauswirtschaftsraum) erzeugtem Unterdruck.
Die Uberstrémlésung erfolgt iiber die jeweiligen Raumtiiren, welche dementsprechend
gekirzt oder mit einem Liiftungsgitter versehen werden.

TV/Radio Anschlussmaoglichkeit an das Breitbandkabelnetz mit Antennendosen fiir jede
Wohnung, falls ein Versorgungsanschluss vorhanden ist.
Alternativ: Verkabelung fiir SAT-Empfang mit Antennendosen innerhalb
der Wohnung und Leerrohrverbindung zu einer nicht im Leistungsumfang
befindlichen Satellitenantenne (ohne Verstarker und Receiver).

Elektroinstallation Die Verlegung der Elektroleitungen erfolgt entsprechend den einschlagigen
Vorschriften , sowie des zustandigen Versorgungsunternehmens.
Schalterprogramm nach Wahl des planenden Architekten, in WeiB. Grundlage der
Ausflihrung ist die Zimmeranzahl nach den Planvorlagen des Architekten.
Installation nach DIN 18015-2, siehe Anlage 1.

Elektrische Rollladen/Jalousien

Fenster- und Balkonfenstertiiren der Wohnungen erhalten einen Anschluss fiir
elektrisch betriebene Rollladen. Keine Rollladen erhalten untergeordnete Fenster
(z.B. Dachflachen-, Keller-, Abstell-, Gaste-WC- und Treppenhausfenster),
innenliegende Raume, sowie Fenster im Sonderformat (z.B. Rund- und
Schragfenster, Oberlicht etc.). Steuerung iiber Taster Schaltung , Auf”/ ,Ab".
Raume nach Stiden zu Balkon und Dachterrassen erhalten elektrisch betriebene
Jalousien. Schaltung (iber Taster auf-ab.



Telefonverkabelung
Telefonverkabelung nach Anforderung in Reihe mit passender Anschlussdose des
Schalterprogrammes.

TV/Radio-Antennenanschlussdosen
Breitband-/Koaxialkabelverteilung innerhalb der Wohnung mit einer
Versorgungszuleitung aus der Hauptverteilung.

Rauchmelder (werden angemietet und sind vom jeweiligen Kaufer zu
ibernehmen.) jeweils 1 batteriebetriebener Rauchmelder in allen Schlafraumen
(Schlafen, Eltern, Kind/Arbeiten/Gast), sowie in der Diele/Flur.

Gemeinschaftskeller, Waschraume, Treppenhaus und Eingang

Waschraume mit Steckdosen fiir Waschmaschinen und Waschetrockner,
Absicherung in der Zahlerverteilung zugeordnet zur jeweiligen Wohnung.
Beleuchtung Eingangsbereich gesteuert liber Dammerungsschalter.
Treppenhaus gesteuert Gber Zeitschalter, Kellerflure gesteuert Gber
Bewegungsmelder gemaB Fachplanung. Leuchten Hauseingangsbereiche, Rampe
und Wege nach Wahl des Bautragers. Beleuchtung in den Waschraumen,
Kellerbereichen und Tiefgarage mit Langfeldleuchten nach Erfordernis, je Raum
mindestens zwei Leuchten.

Allgemeinbereiche erhalten hausweise separate Zahleinrichtungen, die
Tiefgarage erhélt eine eigene Zahleinrichtung.
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Anzahl der Steckdosen, Beleuchtungs- und Kommunikationsanschliisse
Steckdosen allgemein 5 3] 2°¢ 1 3] 4 5 3] 4 5 11 1 1 1 1
Belechtungsanschliisse 2 1 2 1 1 2] 3 11 1 2f 1)2°¢ 1 1 1 1
Telefon-/Datenanschliisse (luk) 1 1 1 1
Steckdosen fiir Telefon/Daten 1 1 1 1
Radio-/-Tv/Datenanschluss (RuK) 1 2 1 1
Steckdosen fiir Radio/TV/Daten 3 6 31 3
Kiihlgerat, Gefriergerat 2 1
Dunstabzug 1 1
Anschluss fir Liifter 1 1
Anschlisse fiir besondere Verbrauchsmittel mit eigenem Stromkreis
Elektroherd (3x230V) 1
Mikrowellengerat 1
Geschirrspiilmaschine 1
Warmwassergert* 1 1 1 1
Heizgerat 1

a In Raumen mit Essecke ist die Anzahl der Anschliisse und Steckdosen um jeweils 1 zu erhéhen.

b Die den Bettplatzen und den Arbeitsflachen von Kiichen, Kochnischen und Haushaltsraumen zugeordneten Steckdosen sind
mindestens als Zweifachsteckdose vorzusehen. Sie zahlen jedoch in der Tabelle als jeweils nur eine Steckdose.

¢ Sofern eine Einzelliftung vorgesehen ist. Bei fensterlosen Badern oder WC-Raumen ist die Schaltung tiber die

Allgemeinbeleuchtung mit Nachflauf vorzusehen.

d Sofern die Heizung/Warmwasserversorgung nicht auf andere Weise erfolgt.

e Davon ist eine Steckdose in Kombination mit einer Waschtischleuchte zuldssig.

f IneinerWohnung nur jeweils einmal erforderlich.

g Von mindestens zwei Stellen schaltbar.




Sanitarinstallation Rohrinstallation aus Marken-Mehrfach-Verbund-Kunststoffrohr,

Bad/Badezimmer:

Waschraume:

Abwasserleitungen aus heiBwasserbestandigem Kunststoffrohr. Fallrohre aus
schallgeddmmtem Guss-/Stahl- oder Kunststoffrohr nach Erfordernis.
Vorwandinstallation an Objektwanden in den Badern und WCs zur Aufnahme
von Sanitarleitungen gem. Planung des Architekten bzw. der Fachplaner.
Dimension und Giite nach deren Angaben.

Absperreinrichtung, Anschlussvorbereitung zum Einbau von Warm- und
Kaltwassermessgeraten. (Messgerat nicht im Lieferumfang enthalten).
Umfang der Sanitarartikel richtet sich nach der Planvorlage des jeweiligen
Wohnungsgrundrisses. Die Fabrikate der nachstehend bezeichneten
Sanitarausstattung dient als Qualitatsmerkmal und kann auf Grund von
produktionshedingten Anderungen variieren.

Sanitarausstattungsserie: Vitra, Duravit oder Topara gemal Vorlage der
ausfiihrenden Firmen.

Badewanne aus Stahl, ca. 170 x 70 cm, emailliert, eingebaut und verfliest,

mit verchromter Ab- und Uberlaufarmatur, Excenterverschluss fiir den

Ablauf, verchromte Einhebelmischbatterie mit Handbrause, die Handbrause mit
hohenverstellbarem Brausearm mit Umschalter, Schlauch 1,80 m lang.
Waschtisch aus Kristallporzellan, ca. 60/50 cm breit, mit verchromter
Einhebelmischbatterie, Ablauf mit Zugstangenverschluss.

Tiefsplilklosett aus Kristallporzellan, wandhdangend mit Unterputzspiilkasten,
Kunststoffsitz mit Deckel.

Geflieste Ablage falls vorhanden bei Vorwandmontage.

Bodengleich verflieste Dusche sofern techn. maglich mit Anschluss an
unmittelbar vorhandenen Entwasserungsschacht mit mittig angeordnetem
Bodeneinlauf.

Falls technisch nicht ausfiihrbar Alternativ: flache Duschwanne aus wei3
emailliertem Stahl, GroBe 80 cm x 80 cm oder 75 cm x 90 cm gemaB Planung.
Brausestange mit hohenverstellbarer Handbrause, Schlauch ca. 1,80 m lang.
WC:

1 Tiefspiilklosett, ansonsten analog Bad, 1 Handwaschbecken ca. 450 x 250 mm,
ansonsten analog Bad

Kuiche:

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Entwasserungsanschluss fiir

Spiile und Geschirrspiilmaschine

1 Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss, falls erforderlich
Uberflur-Schmutzwasserpumpe. Waschmaschinenanschliisse gemaB Planung.
Sonstige Kellerraume

Heizungskeller mit Ausgussbecken, Kalt- und Warmwasseranschluss fiir den
Hausmeister. Hausanschlussraum fiir Versorgungsanschliisse und techn. Bedarf
nach Erfordernis und Planvorlage.

Hinweis: Aus techn. Griinden kann die Verlegung von Leitungen im
Kellergeschoss und in der Tiefgarage unter Decken und an bzw. vor Wéanden
erforderlich werden. Absperrvorrichtungen bzw. Revisionsoffnungen miissen im
Bedarfsfall zuganglich sein

AuBenbereich

Jeweils eine frostsichere Kaltwasserzapfstelle im Bereich der EG- und DG-
Terrassen. Jeweils eine frostsichere abschlieBbare AuBenzapfstelle fiir das
Gemeinschaftseigentum im Bereich der Hauszugange im Erdgeschoss.



Aufzug

Tiefgarage

Aussenanlagen

Baureinigung

Personenaufzug gemal behérdlicher Auflage und Planung. Teleskopschiebetiiren
innen in Edelstahl gebiirstet, auBen grundiert mit spaterem Farbanstrich anthrazit.
Spiegel in Klarglas liber frontseitige Kabinenbreite. Bedienungstableau in Edelstahl,
kabinenhohe Verkleidung nach Wahl des planenden Architekten, Kabinenboden
passend zum Treppenhausbelag, Kabinendecke mit integrierter Beleuchtung.
Anschlussvorbereitung fiir Notrufsignalanlage (GPS mit Wartungsvertrag).

Hauseigene Tiefgarage mit Einzelgaragenstellplatzen. Zufahrt gemaB Planung des
Architekten. Natiirliche Be- und Entliiftung gemaB Planung des Architekten,
Liftungsgutachten und behérdlicher Auflage. Rollgitter- bzw. Sektionaltor an der
Zufahrt mit Schllisselschaltung und Fernbedienung. Ampelgesteuerte Aus- und
Einfahrt nur wenn dies die ortliche Situation erfordert.

Hinweis: Die Tiefgaragenrampe dient ausschlieBlich als PKW-Zufahrt.

Hauszugange, Geh- und Fahrwege in Pflaster gem. behérdlichen Auflagen und Frei- u.
AuBenanlagenplanung. Gartenterrassen im EG mit gefasten Betonplatten 40 x 40 cm
im Splittbett verlegt gemaB Planung.

Miilltonnenstellplatze gem. Genehmigungsplanung.

Fahrradstellplatze, sowie sonstige Gemeinschaftsplatze gem. Planung und
behordlichen Auflagen.

Spielplatze gemaB Genehmigungsplanung und behérdlicher Auflagen.
Winkelstlitzwande gem. Planung.

Unbebaute Flachen werden mit Rasen eingesat bzw. lose mit Baumen, Strauchern
und Hecken, unter Beachtung evtl. behordlicher Auflagen bepflanzt.

Besenreine Bauendreinigung des Gebaudes bzw. der Wohnungen zur Ubergabe.



WEITERE HINWEISE ZUM SONDER- UND GEMEINSCHAFTSEIGENTUM:

Eingezeichnete Einrichtungsgegenstande in den Planen dienen als Ausstattungs- bzw. Méblierungsvor-
schlage. Sie dienen u.a. dem Nachweis der Stellflachen und sind nicht Bestandteil des Leistungsumfang.
MalBgebend fiir die Ausstattung ist allein die Bau- und Leistungsbeschreibung. Soweit z.B. Bepflanzungen,
Zaune, Stiitz- und Gartenmauern u.a. eingezeichnet sind, gehéren solche nur zum Leistungsumfang, wenn
sie ausdriicklich vereinbart sind. Der Bautrager behalt sich vor, Ausfiihrungen von StiitzmaBnahmen,
modellieren des Gelandes der AuBenanlagen, nach eigenen Ermessen festzulegen.

Ist ein in der Baubeschreibung festgelegtes Fabrikat vom Hersteller nicht mehr lieferbar, wird anstelle des
vorgesehenen Materials und Fabrikats, ein gleichwertiges Fabrikat in derselben Preisklasse eingebaut.

Die Bemusterung der Bodenbelage, Fliesen, Sanitarobjekte einschlieBlich Armaturen erfolgen im Rahmen
des Bauablaufs. Auswahl erfolgt nach der Mustervorlage des Bautragers.

Die zum Einbau kommenden Materialien, z. B. Fliesen und Holzer sind u. a. Naturprodukte oder werden
durch Verfahren hergestellt, die Farbton-, MaB-, Struktur- oder Oberflachenabweichungen mit sich
bringen kénnen. Optische Abweichungen gelten daher nicht als mangelhaft.

Badezimmer und WCs ohne natiirliche Liftungsmdglichkeit werden mit automatisch grundgeregelten
Abluftgeraten ausgestattet. Erforderliche Zuluft erfolgt Giber AuBenluftdurchlasse in den Fenstern oder
AuBenwanden nach Bedarf und Berechnungsgrundlage des Fachplaners.

Die Liiftung der Bader und Toiletten gemaB DIN 18017-3, als auch die fiir den Bautenschutz notwendige
Feuchteschutzliiftung fir die gesamte Wohnung gemal DIN 1946-6, 5/2009 wird dadurch sichergestellt.
Wartung der Zu- und Abluftelemente ist durch die Nutzer (Bewohner) nach Herstellervorschrift zu
erbringen und gewabhrleisten. Kiichendunstabziige sind von den Nutzern nur im Umluft Betrieb zu
betreiben. Bei Nichtbeachtung wird durch den Betrieb einer Ablufthaube kalte AuBenluft angesaugt,
wodurch sich der Warmebedarf erhoht und die Anforderungen der EnEV nicht mehr erfiillt werden.

Firr nachstehende Technische Einrichtungen und Gerate sind zur Funktionserhaltung regelmaBiger
Wartung unterworfen. Entsprechende Wartungsvertrage sind mit den ausfithrenden Unternehmen
abzuschlieBen. Beispielhaft nachfolgend sind ohne Anspruch auf Vollstandigkeit zu wartende Bauteile
aufgefiihrt:

- Heizung, Pumpen, Armaturen etc.

Aufzugsanlage

Fenster- und Tlirbeschlage /-driicker

Rollladen einschl. Zubehor

FH-Tiren + Wohnungseingangstiiren

Messeinrichtungen

Ventilatoren

Rauchmelder, Handfeuerldscher

Silikonfugen

Dach-/Bodeneinlaufe, Entwasserungsrinnen, Fallrohre

Balkon- und Terrassenabdichtungen

Aufzugsanlagen, bei denen sich Fahrschachttliren, Maschinenraumzugange und sonstige Wartungs-
und Notbefreiungseinrichtungen innerhalb geschlossener Wohnbereiche (wie z.B. Penthouse-Wohnungen)
befinden sind zu beachten:



- Die Zutrittsmoglichkeit fir Notbefreiungs- und Wartungspersonal in die Penthouse-Wohnungen ist
vertraglich zu regeln.

- Die Zugangsschliissel sind an einer festgelegten Stelle hinterlegt; regularer Schlisseltresor, zweiter
Schliisseltresor oder Wachschutz, Dokumentation der Aufbewahrung fiir den Service.

- Risse (Haarrisse) in Bauteilen, welche durch physikalischer Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe
entstehen (z.B. durch Kriechen und Schwinden) stellen keinen Gewahrleistungsmangel dar.

- Mit plastischen Fillstoffen geschlossene Fugen (z.B. bei Fliesen oder bei Anschliissen von
Trockenbauwanden) unterliegen ebenfalls chemischen und/oder physikalischen Einfliissen.

Auch hier kann es zu Langenverkiirzungen im Trocknungsprozess kommen.

- Dauerelastische Verfugungen bei Badewannen und Duschwannen , Fliesenarbeiten Boden und
Malerarbeiten sind bautechnisch erforderlich. Es handelt sich umWartungsfugen und diese unterliegen
nicht der Gewabhrleistung. Zum Zeitpunkt der Wohnungsabnahme werden sie ordnungsgemaB hergestellt
sein und sind ab diesem Zeitpunkt in regelmaBigen Abstanden zu warten und gegebenenfalls zu
erneuern.

- Unter Beachtung der DIN 4108 (Warmeschutz) erfolgten Bauweise in Kombination mit dem
Warmedamm-Verbundsystem (WDVS) erfordert bauphysikalisch bedingt regelmaBiges Heizen durch den
Wohnungsinhaber. Das Heizen bedingt, dass die in den technischen Normen vorgesehenen
Oberflachentemperaturen an den Wand- und Decken nicht unterschritten und die damit
korrespondierenden Obergrenzen der Luftfeuchte nicht tiberschritten werden.

Bei Nichtbeachtung kénnen sich Stockflecken und Schimmelpilze bilden. Eine angemessene
Wohnungsliiftung ist unentbehrlich um ein gesundes Raumklima zu erhalten.

Ein hochwarmegedammtes, dichtes Bauwerk bendtigt bis zu 5 Jahren und mehr Austrocknungszeit.

- Hauszugange, Hofflachen und PKW-Stellplatze diirfen im Rahmen der bestehenden Streupflicht
(Winterdienst) nicht mit Tausalzen bestreut werden. Ausbliihungen werden die Folge sein.

- PKW-Tiefgarage wird (iber eine Zufahrtsrampe angedient. Die Rampe ist nicht beheizt entsprechend ist
ein Winterdienst durchzufihren.

- Sondernutzungsflachen, welche den jeweiligen Wohnungen zugeordnet sind, werden vom jeweiligen
Kaufer und des zugeordneten Sondernutzungsrechtes gepflegt unterhalten. Hierbei ist zu beachten, dass
Kellerlicht- bzw. Luftschachte nicht durch Gegenstande (Blumentdpfe, Pflanzenkiibel, Sitzmdglichkeiten
etc.) abgedeckt oder (iberbaut werden.

- Das Gemeinschaftseigentum wird durch die Hausgemeinschaft in Verbindung mit der entsprechenden
Hausordnung, sowie den Festlegungen und Beschliissen der Eigentiimergemeinschaft, gepflegt und
gewartet.

- Teile der Gartenflachen befinden sich tber der Tiefgarage. Um die Abdichtung der Tiefgaragendecke nicht

zu beschadigen, diirfen in diesem Bereich Aushubarbeiten sowie Bepflanzungen nur im eingeschrankten
Umfang vorgenommen werden.

Stand 29.04 2019
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Alle Informationen, Angaben und Darstellungen
in dieser Broschiire dienen der Information und
stellen kein vertragliches Angebot dar.

Eine Gewahr fur deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit kann vom Bauherrn und Vertrieb
nicht Gbernommen werden.

Irrtimer bleiben vorbehalten.

Die zeichnerischen Darstellungen entsprechen
dem vorlaufigen Planungsstand, sind jedoch
nicht plan- und mafBstabsgetreu.

Baurechtliche und/oder bautechnische
Anderungen oder Anpassungen bleiben
ausdricklich vorbehalten.

Farbliche Illustrationen dienen dazu, sich einen
Eindruck Uber die Immobilie zu verschaffen und
kénnen vom Original abweichen.

Die in den Planen, Visualisierungen oder
Zeichnungen dargestellte Méblierung stellt nur
einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht
Vertragsbestandteil.

Far Art und Umfang der Ausfiihrungen sind
alleine die geschlossenen Vertrage nebst ihren
Anlagen (Baubeschreibung, Teilungserkldrung etc.)
verbindlich.

Bauen beginnt fur uns mit Reden, Zuhéren,
verantwortungsvoll Diskutieren sowie mit einer
ehrlichen und kompetenten Beratung,

um unseren Kunden die besten Lésungen zu
bieten. Kontaktieren Sie uns:

KUBLER + WEBER
Projektbaugesellschaft mbH
Felix-Wankel-StraBe 6

74626 Bretzfeld-Schwabbach
Telefon: 0 79 41 648 00-0
info@HausDerArchitekten.de
www.HausDerArchitekten.de

KUBLER

PROJEKTBAUGESELLSCHAFT mbH
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